[ii) Bank Hipoteczny

Szanowni Panstwo,

Przekazuje Panstwu roczne sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. za 2018 rok.

Otoczenie makroekonomiczne byto w minionym roku dla bankéw generalnie korzystne a dobra
koniunktura na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych sprzyjaty Bankowi
w umocnieniu pozytywnych tendencji w naszej dziatalnosci.

Suma bilansowa osiggneta na koniec 2018 roku 12,39 mld zt PLN, portfel kredytowy brutto zamknat
sie kwotg 11,23 mld PLN, natomiast zysk brutto wynidst 60,69 min PLN.

W 2018 roku mBank Hipoteczny uplasowat na rynku 3 emisje hipotecznych listéw zastawnych
o tacznej wartosci nominalnej 1,58 mid zi.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze Bank zainaugurowat swojg obecnos¢ na rynku miedzynarodowym
najwiekszg w historii mBH emisjg 300 min EUR. Ostateczna wycena wyniosta 42 punktéw bazowych
ponad MidSwap a kupon wyniost 1.073%. Z perspektywy Grupy mBanku jest to najdtuzsza oraz
najkorzystniej uplasowana emisja diugu na rynku miedzynarodowym w dotychczasowej historii.
Deklaracje nabycia tej serii listdw zastawnych na taczng kwote ponad 800 min EUR (2,7x wartos¢
uplasowanej emisji) ztozyto ponad 60 inwestoréw. Emisja notowana jest na Luxembourg Stock
Exchange.

Bank przeprowadzit réwniez 2 emisje w ztotéwkach. Emisja 300 min ztotych zostata przeprowadzona
w modelu dystrybucji uwzgledniajagcym krajowych i zagranicznych inwestoréow instytucjonalnych.
Deklaracje nabycia tej serii listdw zastawnych ztozyto 23 inwestoréw na tgczng kwote ponad 577 min
PLN, przeszto 1,9x wartosc¢ oferty, a 17% emisji trafito do inwestoréw spoza Polski.

Emisja 10 mIn zlotych zostata przeprowadzona w celu asymilacji z emisjg 300 min ztotych z czerwca
2018. Zakres uprawnien posiadaczy listéw zastawnych jest tozsamy dla obu tgczonych serii, z chwilg
asymilacja sga notowane pod wspdlnym kodem ISIN na Rynku Rownolegtym GPW i Bondspot. Byta to
pierwsza w historii polskiego rynku kapitalowego asymilacja dwdch serii listdw zastawnych.

Wartos$¢ netto catego portfela kredytowego, uwzgledniajac zaangazowanie pozabilansowe, wzrosta
na koniec 2018 roku w porownaniu do konca 2017 roku o 2,41%, osiggajac poziom 12,6 mid zi.

W 2018 roku Bank zanotowat bardzo dobry wynik sprzedazy kredytow komercyjnych na poziomie
1 824 min zt, z czego 679 min zt przypadto na deweloperéw mieszkaniowych.

W obszarze detalicznym, w ramach realizacji strategii Grupy mBanku, Bank odnotowat przyrost
portfela kredytow hipotecznych dla klientow detalicznych na poziomie 324 min zt, tj. 5,53%.
Dziatania Banku w 2018 roku w obszarze kredytow detalicznych koncentrowaty sie na pozyskiwaniu
kredytow detalicznych wytacznie w modelu poolingowym. W 2018 r przeprowadzono 6 transakcji
poolingowych.

W 2018 roku Bank aktywnie wspodtpracowat z mBankiem w celu ksztattowania produktu oraz
maksymalizacji sprzedazy nowo udzielanych kredytéw detalicznych po stronie mBanku, spetniajacych
wymogi transferu do Banku.

W obszarze nieruchomosci komercyjnych Bank finansowat w szczegdlnosci: biurowce i obiekty
handlowe. Bank koncentruje sie na kredytowaniu zakupu lub refinansowaniu ukonczonych obiektow
o odpowiednim standardzie oraz finansowaniu procesu budowy, po zakonczeniu ktérego nastepuje
konwersja kredytu budowlanego na diugoterminowy kredyt hipoteczny.

W potowie 2018 r zostata zatwierdzona nowa strategia Banku, w ktérej za gtéwny cel uznano
emitowanie listdw zastawnych na potrzeby grupy mBanku w oparciu o pozyskiwane z mBanku aktywa
kredytowe. Zatozenia nowej strategii zakfadajg rowniez przeniesienie sprzedazy kredytéw



finansujacych nieruchomosci komercyjne do mBanku. W drugiej potowie roku zostaty w zwigzku
z tym przygotowane odpowiednie zmiany organizacyjne i procesowe. Wprowadzono je w zycie
z koncem roku.

Biorgc pod uwage prognozy wzrostu gospodarczego oraz rozwoju rynku nieruchomosci liczymy, ze
rok 2019 pozwoli nam na dalszg realizacje naszych plandéw, uplasowanie kolejnych emisji listow
zastawnych a takze poprawe efektywnosci Banku poprzez zacie$nienie wspotpracy w ramach grupy
mBank

Przedstawiajac sprawozdanie finansowe pragne podziekowaé wszystkim naszym Klientom
i Inwestorom za zaufanie, jakim nas obdarzyli w minionym roku.

Z pozdrowieniami

Piotr Cyburt
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