BRE HIPOTECZNY Wyréniaja nas ludzie.

Sprawozdanie finansowe

BRE Banku Hipotecznego SA za 2012 rok

wedtug Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)

S

SRE» BRE HIPOTECZNY

—

Warszawa, luty 2013




BRE BANK HIPOTECZA
Sprawozdanie finans¢

Standardow Sprawoz

NY SA
owe wedtug Miedzynarodowych
dawczosci Finansowej za 2012 rok

Wybrane dane fina

Wybra

sowe

Okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

(o] {¢-1

ne dane finansowe
od 01.01.2012

do 31.12.2012

od 01.01.2011
do 31.12.2011

od 01.01.2012
do 31.12.2012

. Przychody z tytutu odsetek 245 624 230 650 58 852 55711
1l.  Przychody z tytutu optat i prowizji 2026 1517 485 366
111. Wynik na dziatalno$ci handlowej 36 188 15909 8671 3843
IV.  Zysk brutto 14099 27 589 3378 6 664
V.  Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy Spotki 91287 20 878 2225 5043
VI. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 711 444 (292 015) 170 463 (70 533)
VIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3262) (3 808) (782) (920)

VIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (381 622) 343 810 (91 437) 83 044
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 326 560 47 987 78 244 11 591

X. Aktywarazem 4809712 4510572 1176 486 1021231
X1. Zobowiazania wobec innych bankéw 1172 467 1341 341 286 793 303 691
XIl. Zobowigzania wobec klientéw 179 033 178 230 43793 40 353

XI11. Kapitaty wtasne przypadajace na akcjonariuszy Spotki 500 705 389 186 122 476 88115
X1V. Kapitat podstawowy 275 000 175 000 67 267 39 621
XV. Liczba akcjiw tys! sztuk 2750 1750 2750 1750
Wartos¢ ksiegowa|na jedna akcje /
XVI. Rozwodnion:gwart oéc’:Jksie:owa]:a jedna akcje (w zt/EUR) 16508 221,38 44,54 50,35
XVII. Wspétczynnik wyptacalnosci (w %) 11,97 11,90 11,97 11,90
Zysk na jedng akcje zwykta /
XVIIl. Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykta (w zt/EUR) 5,00 11,93 1,20 2,88

W dniu 23.11.2012
1 000 000 akcji zwykt

W dniu 08.01.2013 r.
BRE Banku Hipoteczn
kapitat zaktadowy B
31.12.2012 r. taczny
w oddzielnej pozycji

Liczba akcji nowej er
stanowiagcych podstav

zysku i rozwodnionej

Do wyliczenia wybran

r. BRE Bank Hipoteczny SA przeprowadzit emisje niepubliczna bez prawa poboru
ych imiennych.

nastapit wpis do Krajowego Rejestru Sadowego nowej wysokosci kapitatu zaktadowego
ego SA, podwyzszonego w wyniku nowej emisji. Wedtug stanu na dzien 08.01.2013 r.
RE Banku Hipotecznego SA (w catosci optacony) wynosi 275000 tys. zt. Na dzien
wptyw z nowej emisji akcji w wysokosci 100 000 tys. zt, zostat zaprezentowany
sprawozdania z sytuacji finansowej ,,Optacony kapitat niezarejestrowany”.

nisji oraz podwyzszona wartos¢ kapitatu zaktadowego zostata uwzgledniona w danych
ve wyliczenia zysku i wartosci ksiegowej na jedna akcje zwykta oraz rozwodnionego
wartosci ksiegowej na jedna akcje zwykta.

ych danych finansowych w EUR zastosowano nastepujace kursy:

®m dla pozycii sprawozdania z sytuacii finansowej - kurs NBP z dnia 31.12.2012 r. - 1 EUR = 4,0882
PLN oraz kurs NBP z dnia 31.12.2011 r. - 1 EUR = 4,4168 PLN.
m dla pozyciji rachunku zyskow i strat i pozyciji sprawozdania z przeptywow pienieznych - kurs

wyliczony j

20121 2011 n

ako $rednia kursdow NBP, obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca

oku, odpowiednio: 1 EUR = 4,1736 PLN i 1 EUR = 4,1401 PLN.
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BRE BANK HIPOTECZNY SA
Sprawozdanie finansowe wedtug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej za 2012 rok

(w tys. zt)

Rachunek zyskow i strat

Okres
od 01.01.2011

do 31.12.2011

Przychody z tytutu odsetek 245 624 230 650
Koszty z tytutu odsetek (198 134) (164 052)
Wynik z tytutu odsetek 7 47 490 66 598
Przychody z tytutu optat i prowizji 2 026 1517
Koszty z tytutu optat i prowizji (1 647) (1 485)
Wynik z tytutu optat i prowizji 8 379 32
Wynik na dziatalnosci handlowej, w tym: 9 36 188 15909
Wynik z pozycji wymiany 2278 4135
Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej 33910 11774
Pozostate przychody operacyjne 10 674 1415
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek df (26 260) (14 436)
Ogolne koszty administracyjne 12 (36 867) (36718)
Amortyzacja 23,24 (3748) (3 652)
Pozostate koszty operacyjne 13 (3757) (1559)
Zysk brutto 14 099 27 589
Podatek dochodowy 14 (4 812) (6711)
Zysk netto 9 287 20 878
Zysk netto 9 287 20 878
Srednia wazona liczba akcjizwyktych /

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w tys. sztuk) v Rl
Zysk na jedna akcje zwyktia / 5,00 11,03

Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykta (w zt)

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

do 31.12.2012

(0] 4=
od 01.01.2011

do 31.12.2011

Zysk netto 9 287 20 878
Pozostate dochody podlegajace opodatkowaniu 2232 196
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (netto) 16 2232 196
Dochody catkowite netto, razem 11519 21074

Noty objasniajace przedstawione na stronach od 7 do 71 stanowia integralng czesC niniejszego

sprawozdania finansowego.



BRE BANK HIPOTECZNY SA
Sprawozdanie finansowe wedtug Miedzynarodowych

Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej za 2012 rok (w tys. zi)
Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA Nota 31.12.2012 31.12.2011
Kasa, operacje z bankiemcentralnym 7 3069 6218
Naleznosci od bankéw 18 10 282 484
Pochodne instrumenty finansowe 19 11128 7033
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 20 4108 155 4150313
Lokacyjne papiery wartosciowe, w tym: 2 564 960 305 557
- dostepne do sprzedazy 564 960 305 557
Aktywa zastawione 21 1298 1191
Inwestycje w jednostki zalezne 22 65 65
Wartosci niematerialhe 23 1384 2048
Rzeczowe aktywa trwate 24 9171 9083
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 31 9960 8124
Inne aktywa, w tym: 25 90 240 20 456
- Zapasy 89073 18772
Aktywa razem 4809712 4510572
KAPITALY | ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania wobec innych bankéw 26 1172 467 1341 341
Pochodne instrumenty finansowe 19 461 9 640
Zobowiazania wobec klientow 27 179 033 178 230
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 28 2 852 445 2 488 440
Zobowiagzania podporzadkowane 29 100 316 100 300
Pozostate zobowiazania i rezerwy 30 4122 3432
Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego 163 3
Zobowiagzania razem 4 309 007 4121 386
Kapitaty

Kapitaty wtasne 500 705 389 186
Kapitat podstawowy: 35 275 000 175 000
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 175 000 175 000
- Optacony kapitat niezarejestrowany 100 000 -
Zyski zatrzymane 36 223315 214028
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 214028 193 150
- Wynik roku biezacego 9287 20878
Inne pozycje kapitatu wtasnego 2 390 158
Kapitaty razem 500 705 389 186
Kapitaty i zobowigzaniarazem 4809712 4510572
Wspétczynnik wyptacalnosci 41 1,97 11,90
Wartosc ksiegowa 500 705 389 186
Liczba akcji / Rozwodniona liczba akcji (w tys. sztuk) 2750 1750
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje / Rozwodniona wartos¢ 182,07 222,39

ksiegowa na jedna akcje (w zt)

Noty objasniajace przedstawione na stronach od 7 do 71 stanowia integralng czes¢ niniejszego

sprawozdania finansowego.
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BRE BANK HIPOTECZNY SA

Sprawozdanie finansowe wedtug Miedzynarodowych

Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej za 2012 rok (w tys. zt)
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Zmiany w okresie od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.
1 :
Kapita stawowy Zyski zatrzymane S pozyc;e
kapitatow
A Aktywa
: Fundusz Niepodzielony .
Zarejestrowany | Optacony kapitat [Pozostaty kapitat i Wynik roku finansowe
¥ ! " ogolnego ryzyka zysk z lat ol
kapitat akcyjny |niezarejestrowany Zapasowy biezacego dostepne do
bankowego ubiegtych p
sprzedazy
Stan na 1 stycznia 2012r. 175 000 - 170 150 23 000 20 878 - 158 389 186
Zysk netto 36 9 287 9287
Pozostate dochody 16 2232 2232
Dochody catkowite razem 9 287 2232 11519
Transfer na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 4000 (4 000)
Transfer na kapitat zapasowy 16 650 (16 650) 9
Emisja akcji 100 000 100 000
Pozostate zmiany 3 R
Stan na 31 grudnia 2012r. 175 000 100 000 186 800 27 000 228 9 287 2390 500 705

Zmiany w okresie od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r.

Fundusz Niepodzielony Aktywa finansowe

Zarejestrowany Pozostaty kapitat Wynik roku

ogolnego ryzyka zysk z lat

ubiegtych

dostepne do

kapitat akcyjny

Zapasowy biezacego

bankowego sprzedazy

Kapitat Inne pozycje
Sh Zyski zatrzymane B y
podstawowy kapitatow

Stan na 1 stycznia 2011 r. 175 000 142 550 20 000 30 854 - (38) 368 366
Zysk netto 36 20878 20878
Pozostate dochody 16 196 196
Dochody catkowite razem 20878 196 21074
Transfer na fundusz ogolhego ryzyka bankowego 3000 (3 000) - - -
Transfer na kapitat zapasowy - 27 600 (27 600)

Pozostate zmiany - (254) (254)
Stan na 31 grudnia 2011 r. 175 000 170 150 23 000 - 20 878 158 389 186

Noty objasniajace przedstawione na stronach od 7 do 71 stanowiq integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego.



BRE BANK HIPOTECZNY SA
Sprawozdanie finansowe wedtug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej za 2012 rok

(w tys. zt)

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres
od 01.01.2012

do 31.12.2012

Okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

A. Przeptywy érodkoéw pienieznych z dziatalnoscioperacyjnej 711 444 (292 015)
Zysk przed opodatkowaniem 14 099 27 589
Korekty: 697 345 (319 604)
Zaptacony podatek dochodowy (znak ujemny) (7013) (3595)
Amortyzacja 3748 3652
Przychody z tytutu odsetek (245 624) (230 650)
Koszty z tytutu odsetek 198 134 164 052
Odsetki otrzymane 238 371 221 106
Odsetki zaptacone (200 548) (154 179)
Zmiana stanu nalezno$ci od bankow 1 (254)
Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych (13 274) 6 020
Zmiana stanu pozyczek i kredytow udzielonych klientom 50 805 (371 368)
Zmiana stanu lokacyjnych papierow wartosciowych 62 019 38 415
Zmiana stanu pozostatych aktywow (69 783) (19 637)
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankow 671901 95323
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow 3783 (64 463)
Zmiana stanu zobowiazan z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 4044 (4197)
Zmiana stanu pozostatych zobowiazan i rezerw 691 125
Wynik na sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych 90 46
Srodki pieniezne netto z dziatalnoscioperacyjnej 711 444 (292 015)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosciinwestycyjnej (3 262) (3 808)
Wplywy z dziatalnosciinwestycyjnej 90 65
Z tytutu zbycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 90 65
Wydatki z tytutu dziatalnosciinwestycyjnej 3352 3873
Z tytutu nabycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 3352 3873
Srodki pieniezne netto z dziatalnosciinwestycyjnej (3262) (3 808)
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej (381 622) 343 810
Wptywy z dziatalnosci finansowej 1756 034 1824 385
Z tytutu kredytow otrzymanych od bankow - 120 285
Z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 1556 034 1704 100
Z tytutu emisji akcji 100 000 ¥
Z tytutu zaciggniecia pozyczki podporzadkowanej 100 000 .
Wydatki z tytutu dziatalnosci finansowej 2137 656 1480 575
Z tytutu sptaty kredytéw otrzymanych od bankow 838 656 200 475
Z tytutu wykupu dtuznych papierow wartosciowych 1199 000 1280 100
Z tytutu sptaty pozyczki podporzadkowanej 100 000

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (381 622) 343 810
Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto, razem (A+B+C) 326 560 47 987
Srodki pieniezne na poczatek okresu sprawozdawczego 171 619 123 632
Srodki pieniezne na koniec okresu sprawozdawczego (Nota 38) 498 179 171619

Noty objasniajace przedstawione na stronach od 7 do 71 stanowia integralng czes¢ niniejszego

sprawozdania finansowego.



BRE BANK HIPOTECZNY SA
Sprawozdanie finansowe wedtug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej za 2012 rok (w tys. zt)

Noty objasniajace do jednostkowego sprawozdania finansowego

1. Informacje o BRE Banku Hipotecznym SA

Bank postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy w dniu
16.04.1999 r. zostat wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem 56623.

Dnia 27.03.2001 r. Sad Rejonowy w Warszawie wydat postanowienie o wpisie Banku do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000003753.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci Bank posiada numer 64.19.Z ,,Pozostate posrednictwo pieniezne”.

Zgodnie ze Statutem Banku, przedmlotem dziatalnoéci Banku jest $wiadczenie ustug bankowych na rzecz
0sob ﬁzycznych i prawnych, jak réwniez na rzecz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci
prawnej zarowno w ztotych polskich, jak i w walutach.

Bank dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Siedziba Banku miesci sie w Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 26.
Czas trwania Banku jest nieograniczony.

BRE Bank Hipoteczny SA jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, dziatajacym na rynku finansowania
nieruchomosci komercyjnych oraz emisji listow zastawnych.

Oferta Banku skierowana jest do podmiotéw gospodarczych i klientdéw instytucjonalnych inwestujacych
w zakup, budowe lub modernizacje nieruchomosci komercyjnych, takich jak budynki biurowe, centra
handlowe, hotele, powierzchnie magazynowe i dystrybucyjne, a takze osiedla mieszkan i domow,
realizowane przez deweloperéw mieszkaniowych. Kolejnym waznym obszarem dziatania Banku jest
kredytowanie jednostek samorzadu terytorialnego, w formie finansowania inwestycji takich jak
budownictwo komunalne, budowa i remonty drég, oczyszczalni sciekdw, placowek oswiatowych, innych
obiektéw, a takze refinansowanie nieruchomosci gminnych - siedzib samorzadéw, lokali uzytkowych,
budynkéw biurowych. Oferte kredytowa Banku uzupetniaja ustugi doradcze, adresowane do inwestorow
i podmiotow d21ataJa1cych na rynku nieruchomosci komercyjnych. Bank jest takze liderem emisji listow
zastawnych, papieréw dtuznych za posrednictwem ktdrych refinansuje swoja dziatalnosc kredytowa.

Dziatalno$¢ BRE Banku Hipotecznego SA realizowana jest w segmentach operacyjnych szczegétowo
opisanych w Nocie 6.

Przecietne zatrudnienie w 2012 r. wynosito 128 osob, a w 2011 r. 126 os6b.

Sprawozdanie finansowe za 2012 r. zostato zatwierdzone przez Zarzad dnia 28.02.2013 r.

2. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowos$ci stosowane przez Bank przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania
finansowego zostaty zaprezentowane ponizej. Zasady te stosowane byty we wszystkich prezentowanych
okresach w sposob ciagty, o ile nie podano inaczej.

2.1. Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe BRE Banku Hipotecznego SA sporzadzono za okres 12 miesiecy zakonczony
31.12.2012 r. Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym.

BRE Bank Hipoteczny SA posiada jedna spétke zalezng - Bankowy Dom Hipoteczny Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (BDH). Bank posiada 100% udziatéw w BDH oraz 100% udziat w ogdlnej liczbie gtosow na
walnym zgromadzeniu. Kapitat podstawowy BDH na dzien 31.12.2012 r. wynosit 65 tys. zt i dzielit sie na 65
udziatéw o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazdy. Wszystkie udziaty Banku w kapitale BDH zostaty optacone.
Suma bilansowa spotki BDH wedtug stanu na 31.12.2012 r. wynosita 186 tys. zt, wedtug stanu na
31.12.2011 r. 184 tys. zt. Siedziba BDH miesci sie w Warszawie przy ul. Al. Armii Ludowej 26. Inwestycje
Banku w jednostki zalezne wykazywane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug ceny nabycia,
pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Bank nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia, iz sam jest
jednostka zalezng BRE Banku SA, ktory posiada 100% akcji Banku (24,29% bezposrednio i 75,71% posrednio,
przez BRE Holding Sp. z 0.0.) oraz z uwagi na fakt, iz BRE Bank SA sporzadza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére jest publikowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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Siedziba centrali BRE Banku SA miesci sie w Warszawie przy ul. Senatorskiej 18.

Sprawozdanie finansowe BRE Banku Hipotecznego SA sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) przyjetymi do stosowania przez Unie Europejska, wedtug
zasady kosztu historycznego, z uwzglednieniem zasad wyceny aktywoéw finansowych dostepnych do
sprzedazy, aktywow i zobowiazan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
i strat, w tym wszystkich kontraktow pochodnych.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkow ksiegowych.
Wymaga réwniez od Zarzadu zaprezentowania wtasnego osadu przy stosowaniu przyjetych przez Bank zasad
rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest wigksza doza osadu, zagadnienia
bardziej ztozone lub takie, przy ktérych zatozenia i szacunki sa znaczace z punktu widzenia sprawozdania
finansowego, ujawnione zostaty w Nocie 5.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Nie
istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenia kontynuowania dziatalnoéci w dajacej sie przewidziec
przysztosci.

2.2. Przychody i koszty z tytutu odsetek

W rachunku zyskéw i strat ujmowane sa wszystkie przychody i koszty odsetkowe dotyczace instrumentow
finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu przy wykorzystaniu metody efektywnej stopy
procentowej.

Metoda efektywnej stopy procentowej jest metoda obliczania zamortyzowanej wartosci poczatkowej
aktywow lub zobowiazan finansowych oraz alokacji przychodow lub kosztow z tytutu odsetek do witasciwego
okresu. Efektywna stopa procentowa to stopa, dla ktérej zdyskontowane przyszte ptatnosci lub wptywy
pieniezne sa réwne biezacej wartosci bilansowej netto danego aktywa lub zobowigzania finansowego.
Obliczajac efektywna stope procentowa, Bank szacuje przeptywy pienigzne uwzgledniajac wszystkie warunki
umowne danego instrumentu finansowego, nie biorac jednak pod uwage mozliwych przysztych strat z tytutu
niesptaconych kredytéw. Kalkulacja ta uwzglednia wszystkie optaty zaptacone lub otrzymane miedzy
stronami umowy, ktére sa integralng czescia efektywnej stopy procentowej, oraz koszty transakcji
i wszystkie inne premie lub dyskonta.

Przychody z tytutu odsetek obejmuja odsetki oraz prowizje otrzymane lub nalezne z tytutu kredytow, lokat
miedzybankowych, s$rodkéw na rachunkach bankowych oraz lokacyjnych papieréw wartosciowych ujete
w kalkulacji efektywnej stopy procentowej.

Koszty z tytutu odsetek obejmuja odsetki zaptacone oraz naliczone, a takze prowizje rozliczane efektywna
stopa procentowa z tytutu przyjetych depozytéw od klientow, depozytéw migdzybankowych, kredytow
otrzymanych, pozyczek podporzadkowanych, srodkéw zgromadzonych na rachunkach bankowych klientow
oraz wtasnych wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych.

Odsetki naliczone od naleznosci, dla ktérych stwierdzono utrate wartosci sa rozpoznawane w przychodach
odsetkowych w oparciu o stopy procentowe wykorzystywane do dyskontowania przysztych przeptywow
pienieznych przy wyliczaniu odpiséw z tytutu utraty wartosci. Odsetki te sa naliczane do rachunku zyskow
i strat od czesci kapitatu mozliwej do odzyskania tj. z uwzglednieniem korekty trwatej utraty wartosci
ekspozycji.

2.3. Przychody i koszty z tytutu optat i prowizji

Przychody z tytutu optat i prowizji zasadniczo sa ujmowane z chwila wykonania ustugi na zasadzie
memoriatu. Prowizje z tytutu udzielonych kredytéw sa ujmowane w rachunku efektywnej stopy
procentowej i zaliczane do przychodu odsetkowego. Prowizje dotyczace umoéw, ktore nie zostaty
uruchomione na date pobrania lub zaptacenia prowizji, koryguja wartos¢ efektywnej stopy procentowej
w dacie uruchomienia $rodkéw. Prowizje dla umoéw kredytowych, ktére nie zostaty uruchomione sa
jednorazowo zaliczane do rachunku zyskéw i strat w dacie wygasniecia umowy kredytowej. Prowizje za
postawione do dyspozycji klienta transze kredytowe (za zaangazowanie) naliczane s rownomiernie
w okresie éwiadczenia ustugi. Kwota prowizji jest rozliczana w czasie na przestrzeni okresu, ktérego
dotyczy transakcja objeta prowizja. Przychody i koszty z tytutu optat i prowizji, dla ktérych nie znajduje
zastosowania metoda efektywnej stopy procentowej ujmowane sa zasadniczo zgodnie z zasada memoriatu
w chwili wykonania ustugi.

Koszty, prowizji dotyczace kwot zaptaconych od zaciagnietych kredytéw, wyemitowanych papierow
wartosciowych koryguja wartos¢ efektywnej stopy procentowej w dacie uruchomienia srodkéw, badz
w dacie zaptaty, jesli ta nastapita po dniu uruchomienia srodkow.

Koszty prowizji od innych operacji zaliczane sa jednorazowo do rachunku zyskow i strat.

‘L
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2.4. Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentow

Segment operacyjny jest to komponent jednostki:

a) ktéry angazuje sie w dziatalnos¢ gospodarcza, w zwiazku z ktora mozna uzyskiwa¢ przychody
i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwiazane z transakcjami z innymi komponentami tej
samej jednostki);

b) ktérego wyniki dziatalnosci sa regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy
podejmowaniu decyzji o zasobach alokowanych do segmentu i przy ocenie wynikow dziatalnosci
segmentu; oraz

c) w przypadku ktérego sg dostepne oddzielnie informacje finansowe.

2.5. Aktywa finansowe/zobowiazania finansowe

2.5.1. Aktywa finansowe

Bank klasyfikuje swoje aktywa finansowe do nastepujacych kategorii:

pozyczki i naleznosci,

aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat,
aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci.

O klasyfikacji inwestycji decyduje kierownictwo w momencie ich poczatkowego ujecia.

Standaryzowane transakcje zakupu i sprzedazy aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez rachunek zyskow i strat, utrzymywanych do terminu zapadalnosci i dostepnych do sprzedazy ujmuje
sie lub wytacza ze sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien rozliczenia transakcji. Kredyty wykazywane
sa w momencie wyptaty gotowki na rzecz kredytobiorcy. Aktywa finansowe ujmuje sie poczatkowo wedtug
wartosci godziwej powiekszonej o koszty transakcyjne, z wyjatkiem aktywow finansowych wycenianych
w wartoéci godziwej przez rachunek zyskdw i strat. Aktywa finansowe wytacza sie ze sprawozdania
z sytuacji finansowej, gdy prawa do uzyskania przeptywow pienieznych z ich tytutu wygasty lub zostaty
przeniesione i Bank dokonat przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkow z tytutu ich
wtasnosci.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Powstaja woéwczas, gdy Bank
wydaje $rodki pieniezne, towary lub ustugi bezposrednio dtuznikowi, nie majac zamiaru wprowadzac swojej
naleznosci do obrotu.

Pozyczki i naleznosci wykazywane sa wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu),
z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to inwestycje, ktére Bank zamierza utrzymywac przez czas
nieokreslony. Moga one zosta¢ sprzedane, np. w celu poprawy ptynnosci, w reakcji na zmiany stop
procentowych, kurséw wymiany walut lub cen instrumentéw kapitatowych.

Przychody z tytutu odsetek od aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w wyniku
z tytutu odsetek. Zyski lub straty na wycenie aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmowane sg
bezposrednio w pozostatych dochodach catkowitych.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskdw i strat

Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczone do obrotu.

Jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat Bank klasyfikuje
instrumenty pochodne.

Wycena i wynik ze sprzedazy aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat ujete sg w wyniku na dziatalnosci handlowej.

W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe zaklasyfikowane do tej kategorii wyceniane sa
w wartosci godziwej.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat sa na koniec okresu
sprawozdawczego wyceniane wedtug wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmian wartosci
godziwej aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat sg

s
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wykazywane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktédrym powstaty w pozycji wynik na dziatalnosci
handlowej. Inwestycje Banku w jednostki zalezne wykazywane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
wedtug ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy i aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
rachunek zyskow i strat sa na koniec okresu sprawozdawczego wyceniane wedtug wartosci godziwej.
Pozyczki i naleznosci wykazywane sa wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu),
z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Zyski i straty z tytutu zmiany wartosci godziwej aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy s3 odnoszone bezposrednio na pozostate dochody catkowite do czasu
usuniecia danego sktadnika aktywow finansowych ze sprawozdania z sytuacji finansowej lub wystapienia
utraty wartosci - wéwczas taczna kwota zyskéw lub strat ujmowanych dotychczas w pozostatych dochodach
catkowitych wykazywana jest w rachunku zyskow i strat. Jednakze, odsetki naliczane wedtug efektywnej
stopy procentowej ujmowane sa w rachunku zyskow i strat. Jezeli w nastgpnym okresie wartos¢ godziwa
instrumentu dtuznego dostepnego do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze byc¢ obiektywnie taczony ze
zdarzeniem nastepujacym po ujeciu straty z tytutu utraty wartosci w rachunku zyskow i strat, to kwote
odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat.

Dywidendy z tytutu instrumentéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy sa wykazywane w rachunku zyskow
i strat w momencie ustanowienia prawa jednostki do otrzymania ptatnosci.

Wartos¢ godziwa inwestycji notowanych na aktywnym rynku wynika z ich biezacej wartosci rynkowej.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci

Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci (UDTZ) to niezaliczane do instrumentéw pochodnych
aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach i ustalonym terminie zapadalnosci,
ktére Bank zamierza i jest w stanie utrzymac do terminu zapadalnosci.

W przypadku sprzedazy przez Bank przed terminem zapadalnosci czesci aktywdw utrzymywanych do terminu
zapadalnosci, ktérej nie mozna uznaé za nieistotna, nastepuje tzw. ,zarazenie portfela UDTZ”, a tym
samym wszystkie aktywa z tej kategorii sa przekwalifikowane do kategorii dostepnych do sprzedazy.

W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach sprawozdawczych, w Banku nie byto aktywow
utrzymywanych do terminu zapadalnosci.

2.5.2. Zobowiazania finansowe

Bank klasyfikuje swoje zobowiagzania finansowe do nastepujacych kategorii:

®m  zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat,
®  pozostate zobowiagzania finansowe.

Przez zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat rozumie sie:

®m zobowiazania przeznaczone do obrotu, ktére zostaty zaciagniete w celu osiagniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikéw
rynkowych,

®m inne zobowiazania finansowe, bez wzgledu na zamiary jakimi kierowano sie przy zawieraniu
kontraktu, jezeli stanowia one sktadnik portfela podobnych zobowiazan finansowych, co do ktérego
jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie zaktadanych korzysci ekonomicznych,

®  pochodne instrumenty finansowe,

m zobowiazania zaklasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
decyzja Banku.

Poza instrumentami pochodnymi Bank nie sklasyfikowat zadnego innego zobowiazania finansowego jako
wycenianego w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat.

Do grupy pozostatych zobowiazan finansowych zalicza sie w szczegolnosci:

srodki na rachunkach bankowych,

depozyty przyjete od klientow,

otrzymane pozyczki podporzadkowane,

kredyty otrzymane,

wyemitowane przez Bank dtuzne papiery wartosciowe (listy zastawne i obligacje),
zobowiazania z tytutu dostaw i ustug.

Pozostate zobowiagzania finansowe wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu przy wykorzystaniu
metody efektywnej stopy procentowej.

10%
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2.6. Kompensowanie instrumentéw finansowych

Aktywa i zobowiazania finansowe kompensuje sie¢ i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w kwocie netto, jezeli wystepuje mozliwe do wyegzekwowania na drodze prawnej prawo do
skompensowania ujetych kwot oraz zamiar rozliczenia ich w kwocie netto lub jednoczesnej realizacji
danego sktadnika aktywow i uregulowania zobowiazania.

2.7. Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa wykazywane wedtug zamortyzowanego kosztu

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Bank ocenia, czy istnieja obiektywne przestanki utraty
wartosci danego sktadnika aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych. O utracie wartosci
sktadnika lub grupy aktywéw finansowych i stratach poniesionych z tego tytutu mowa jest wytacznie wtedy,
gdy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci na skutek wydarzenia lub wydarzen, ktore nastapity po
pierwotnym ujeciu danego sktadnika aktywow (,,zdarzenie powodujace strate”) oraz gdy to zdarzenie (lub
zdarzenia) ma wptyw na mozliwe do wiarygodnego oszacowania przyszte przeptywy pieniezne dotyczace
tego aktywa lub grupy aktywdw finansowych.

Obiektywnymi przestankami utraty wartosci sktadnika aktywoéw finansowych lub grupy aktywodw finansowych
moga by¢ uzyskane przez Bank informacje o nastepujacych zdarzeniach powodujacych strate:

a) znaczace trudnosci finansowe emitenta lub dtuznika,

b) naruszenie umowy, np. niesptacenie albo opdzniona sptata odsetek lub czesci kapitatowej
zobowiazania,

c) dokonanie przez Bank ustepstwa na rzecz dtuznika spowodowanego ekonomicznymi lub prawnymi
aspektami jego trudnoici finansowych, ktére w innych okolicznosciach nie bytoby brane pod
uwage,

d) prawdopodobienstwo bankructwa lub innej reorganizacji finansowej dtuznika,

e) zanik aktywnego rynku na dany sktadnik aktywéw finansowych spowodowany trudnosciami
finansowymi lub dajace sie zaobserwowal dane wskazujace na wymierne zmniejszenie
szacowanych przysztych przeptywéw pienieznych dotyczacych grupy aktywoéw finansowych od czasu
pierwotnego ich ujecia, nawet jezeli zmniejszenia tego nie mozna jeszcze przypisa¢ do
poszczegdlnych sktadnikow grupy aktywow finansowych, w tym:

® niekorzystne zmiany sytuacji ptatniczej dtuznikéw lub
m  warunki ekonomiczne w kraju lub na rynku lokalnym wptywajace na utrate wartosci aktywow
nalezacych do danej grupy.

Bank najpierw ocenia, czy wystepuja obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdlnych istotnych
sktadnikow aktywow finansowych oraz czy dowody takie wystepuja indywidualnie lub tacznie dla aktywow,
ktére indywidualnie nie sa istotne. Jezeli Bank ustali, ze dla danego sktadnika aktywdw finansowych
ocenianego indywidualnie nie istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci (niezaleznie od tego, czy
sktadnik ten jest istotny, czy nie), sktadnik ten wtaczany jest do grupy aktywow finansowych o podobnych
cechach ryzyka kredytowego, ktéra jest nastepnie zbiorczo oceniana pod katem utraty wartosci. Sktadniki
aktywow finansowych, dla ktorych wykazana zostata strata z tytutu utraty wartosci w oparciu o analize
indywidualna (po raz pierwszy lub kolejny), nie sa uwzgledniane w zbiorczej ocenie utraty wartosci.

Jezeli istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci pozyczek i naleznosci, kwote straty oblicza si¢ jako
réznice miedzy wartoscia bilansowa danego sktadnika aktywow, a biezaca wartoscia szacowanych przysztych
przeptywow pienieznych (z wytaczeniem przysztych strat z tytutu niesptaconych kredytéw, ktoére nie zostaty
jeszcze poniesione), zdyskontowana wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowej danego sktadnika
aktywoéw finansowych. Wartoé¢ bilansowa sktadnika aktywdw zostaje zmniejszona poprzez konto odpisow
aktualizujacych, a kwota straty obciaza rachunek zyskow i strat. Jezeli kredyt ma zmienng stope
procentowa, wéwczas stopa dyskontowa stosowana do ustalenia utraty wartosci jest biezaca efektywna
stopa procentowa ustalona zgodnie z umowa.

Kalkulacja biezacej wartosci szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych  dotyczacych
zabezpieczonego sktadnika aktywow finansowych uwzglednia przeptywy pieniezne wynikajace z przejecia
zabezpieczenia, pomniejszone o koszty jego nabycia i sprzedazy.

Dla celdw zbiorczej oceny utraty wartosci, ekspozycje kredytowe sa grupowane na potrzeby zapewnienia
jednorodnosci ryzyka kredytowego w ramach danego portfela. Do grupowania na jednorodne portfele
uzytych moze zostaé wiele parametrow, np.: typ kontrahenta, typ ekspozycji, szacowane
prawdopodobienstwa defaultu, typ zabezpieczenia, przeterminowanie, zapadalnosci oraz ich kombinacje.
Cechy te maja wptyw na oszacowanie przysztych przeptywow pienieznych dla okreslonych grup aktywow,
poniewaz wskazuja na mozliwosci sptaty przez dtuznikdw catosci ich zobowiazan zgodnie z warunkami
umow dotyczacych ocenianych aktywow.
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Przyszte przeptywy pieniezne dotyczace grupy aktywow finansowych ocenianych zbiorczo pod katem utraty
wartosci sa szacowane na podstawie przeptywow pienieznych wynikajacych z umow oraz historycznych
parametrow strat ponoszonych z tytutu aktywow o podobnych cechach ryzyka.

Historyczne parametry strat sa korygowane na podstawie danych pochodzacych z biezacych obserwacji
w celu uwzglednienia wptywu aktualnych czynnikow rynkowych, ktére nie miaty miejsca w okresie, ktorego
dotycza obserwacje historyczne oraz wytaczenia skutkow okolicznosci, ktore miaty miejsce w okresie
historycznym, a ktdre nie zachodza obecnie.

Do wyliczenia kwoty odpiséw na ekspozycje bilansowe analizowane grupowo zostato wykorzystane
prawdopodobienstwo wystapienia defaultu (PD). Poprzez odpowiednie skalibrowanie wartosci PD,
uwzgledniajace specyfike poszczegdlnych produktow i okresow ujawniania sie strat na tych produktach, sa
to wartosci PD pozwalajace na wykrycie juz zaistniatych strat i obejmujace jedynie okres w jakim straty,
ktére wystapity na dzien oceny utraty wartosci, powinny sie ujawnic.

Nieiciagalne kredyty sa spisywane w ciezar odpiséw na utrate wartosci kredytéw. Przed spisaniem kredytu
przeprowadzane s3 wszystkie wymagane procedury i ustalana jest kwota straty.

W przypadku odzyskania uprzednio spisanej kwoty, odpowiednio zmniejszana (zgodnie z MSR 39) jest
wysoko$¢ odpiséw z tytutu utraty wartosci kredytéw w rachunku zyskoéw i strat. Jezeli w nastepnym okresie
wysoko$¢ straty z tytutu utraty wartosci zmniejszy sie na skutek zdarzenia, ktére nastapito po wystapieniu
utraty wartosci (np. poprawy oceny zdolnosci kredytowej dtuznika), wéwczas uprzednio dokonany odpis
Z tytutu utraty wartosci jest odwracany poprzez dokonanie odpowiedniej korekty konta odpisow
aktualizujacych. Kwota dokonanego odwrdcenia wykazywana jest w rachunku zyskow i strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Bank ocenia, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci
danego sktadnika aktywdw finansowych lub grupy aktywéw finansowych. W przypadku instrumentow
klasyfikowanych jako inwestycje dostepne do sprzedazy, przy ocenie, czy nastapita utrata wartosci, brany
jest pod uwage m.in. znaczny lub dtugotrwaty spadek wartosci godziwej papieru wartosciowego ponizej
jego ceny nabycia. Jezeli istnieja tego rodzaju przestanki dotyczace aktywdw finansowych dostepnych do
sprzedazy, taczna strata - ustalona jako réznica pomiedzy kosztem nabycia a biezaca wartoscia godziwa,
pomniejszona o utrate wartosci danego sktadnika aktywéw uprzednio wykazana w rachunku zyskow i strat -
zostaje wyksiegowana z kapitatu wtasnego i ujeta w rachunku zyskow i strat. Odpisy z tytutu utraty wartosci
instrumentow kapitatowych ujete w rachunku zyskéw i strat nie s3 odwracane przez rachunek zyskow
i strat, lecz przez kapitat wtasny. Jezeli w pozniejszym okresie warto$¢ godziwa instrumentu dtuznego
klasyfikowanego jako dostepny do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten bedzie mozna obiektywnie powiazac ze
zdarzeniem, ktére nastapito po ujeciu utraty wartosci w rachunku zyskéw i strat, wowczas odpis z tytutu
utraty wartosci jest odwracany w rachunku zyskow i strat.

Umowy renegocjowane

Bank traktuje renegocjacje warunkéw umownych pozyczek i kredytow jako przestanke utraty wartosci,
chyba, Ze renegocjacja warunkow umownych nie byta wymuszona sytuacja dtuznika, a przeprowadzona byta
na normalnych zasadach biznesowych. Nastepnie Bank ocenia, czy utrata wartosci takich pozyczek
i kredytow powinna zostac rozpoznana na bazie indywidualnej czy grupowej.

2.8. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmuja pozycje zapadalne w ciagu trzech miesiecy
od dnia nabycia, w tym: kase i $srodki w banku centralnym o nieograniczonych mozliwosciach dysponowania,
bony skarbowe oraz inne kwalifikujace sie bony, kredyty i pozyczki udzielone innym bankom, naleznosci od
innych bankdéw oraz krotkoterminowe papiery wartosciowe Skarbu Panstwa.

2.9. Pochodne instrumenty finansowe

Pochodne instrumenty finansowe wykazywane sa w wartosci godziwej poczawszy od dnia zawarcia
transakcji. Wartos¢ godziwa ustala sie w oparciu o notowania instrumentow na aktywnych rynkach, w tym
w oparciu o ceny niedawno zawartych transakcji, oraz w oparciu o techniki wyceny, w tym modele bazujace
na zdyskontowanych przeptywach pienieznych oraz modele wyceny opcji, w zaleznosci od tego, ktory ze
sposobow jest w danym przypadku wtasciwy. Wszystkie instrumenty pochodne o dodatniej wartosci godziwej
wykazuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako aktywa, a o wartosci ujemnej - jako zobowiagzania.
Najlepszym wskaznikiem wartosci godziwej instrumentu pochodnego w momencie jego poczatkowego ujecia
jest cena zawarcia transakcji (czyli wartos¢ godziwa zaptaconej lub otrzymanej zaptaty), chyba ze wartos¢
godziwa tego instrumentu moze by¢ okreslona poprzez poréwnanie z innymi aktualnymi transakcjami
rynkowymi dotyczacymi tego samego instrumentu (nie poddanego modyfikacji) lub na podstawie technik
wyceny opartych wytacznie na mozliwych do zaobserwowania danych rynkowych. Jezeli taka cena jest
znana, Bank wykazuje zyski lub straty pierwszego dnia.
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Sposob ujmowania zmian wartosci godziwej zalezy od tego, czy dany instrument pochodny jest wyznaczony
jako instrument zabezpieczajacy, a takze od rodzaju zabezpieczanej pozycji. Zmiany wartosci godziwej
instrumentéw pochodnych nie spetniajacych kryteriéw rachunkowoséci zabezpieczen wykazywane s3
w rachunku zyskow i strat biezacego okresu. Bank nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen. Bank
wykorzystuje instrumenty pochodne wytacznie jako transakcje zabezpieczajace.

Bank posiada w portfelu nastepujace instrumenty pochodne:

Instrumenty na ryzyko stopy procentowej:
m  Kontrakty IRS (Interest Rate Swap)

Instrumenty na ryzyko kursu walutowego (bedace terminowymi zobowiazaniami do zakupu waluty obcej lub
krajowej):

®  Kontrakty FX
m  Kontrakty FX SWAP

Pochodne instrumenty finansowe wykazywane sa w wartosci godziwej poczawszy od dnia zawarcia
transakcji. Pozabilansowe instrumenty pochodne i transakcje terminowe wyceniane sa w wartosci godziwej
w oparciu o techniki wyceny, w tym modele bazujace na zdyskontowanych przeptywach pienieznych.

Instrumenty pochodne o dodatniej wartoéci godziwej wykazywane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
jako aktywa, a o wartosci ujemnej jako zobowiazania.

2.10. Zyski i straty w momencie poczatkowego ujecia

Najlepszym dowodem wartosci godziwej instrumentu finansowego przy poczatkowym ujeciu jest cena
transakcji (tj. wartos¢ godziwa uiszczonej lub otrzymanej zaptaty), chyba ze wartos¢ godziwa tego
instrumentu jest udowodniona poprzez poréwnanie z innymi mozliwymi do obserwacji biezacymi
transakcjami rynkowymi dla tego samego instrumentu (tj. bez modyfikacji lub przepakowania) lub oparta
jest na technice wyceny, ktérej zmienne obejmuja wytacznie dane pochodzace z mozliwych do obserwacji
rynkow.

Transakcje, w przypadku ktérych wartos¢ poczatkowa uzyskana z modelu wyceny (uwzgledniajacego
zarowno dane obserwowane na rynku jak i dane nierynkowe) oraz cena transakcyjna réznia sie, poczatkowe
ujecie nastepuje wedtug ceny transakcyjnej. Bank zaktada, Ze cena taka jest najlepszym przyblizeniem
wartosci godziwej, pomimo faktu, iz warto$¢ otrzymana z odpowiedniego modelu wyceny moze byc rézna.
Roéznica pomiedzy cena transakcji a wartoscig uzyskana z modelu, zwyczajowo nazywana zyskami i stratami
z poczatkowego ujecia (,,day one profit and loss”), nie jest niezwtocznie ujmowana w rachunku zyskow
i strat.

Moment ujecia odroczonych zyskow i strat z poczatkowego ujecia jest oceniany indywidualnie. Sa one
amortyzowane przez okres trwania transakcji, odraczane do momentu, kiedy wartos¢ instrumentu moze byc
ustalona na podstawie obserwowanych rynkowych danych wejsciowych, lub realizowane przez ptatnosci.
Instrument finansowy jest od tego momentu wyceniany w wartosci godziwej, skorygowanej o zyski i straty
z poczatkowego ujecia. Dalsze zmiany wartosci godziwej sa niezwtocznie ujmowane w rachunku zyskow
i strat bez odwracania odroczonych zyskow i strat z poczatkowego ujecia.

2.11. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wykazane sa wedtug ceny nabycia, skorygowanej o koszty ulepszenia (przebudowy,
rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji lub modernizacji) oraz naliczone umorzenie. Umorzenie naliczane jest
metoda liniowa przy uwzglednieniu oczekiwanych okreséw ekonomicznej uzytecznosci wartosci
niematerialnych. W przypadku, gdy dla danego sktadnika wartosci niematerialnych przewidywany okres
uzytkowania jest odmienny niz okreslono ponizej, okres amortyzacji dla danego aktywa moze zostac
okreslony z uwzglednieniem tej odmiennosci. Naktady na sktadnik wartosci niematerialnych ujmuje sie
w kosztach w momencie ich poniesienia, chyba ze stanowia element ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
sktadnika wartosci niematerialnych, ktdry spetnia kryteria ujmowania.

Oprogramowanie komputerowe

Zakupione licencje na oprogramowanie komputerowe aktywuje sie w wysokosci kosztow poniesionych na
zakup i przygotowanie do uzywania konkretnego oprogramowania komputerowego. Aktywowane Kkoszty
odpisuje sie przez szacowany okres uzytkowania oprogramowania (2-10 lat). Wydatki zwigzane
z tworzeniem lub utrzymaniem programéow komputerowych spisywane sa w koszty z chwilg poniesienia.
Koszty bezposrednio zwiazane z wytworzeniem dajacych sie zidentyfikowad unikatowych programoéw
komputerowych przez Bank, ktére prawdopodobnie wygeneruja korzysci gospodarcze przekraczajace te
koszty i beda uzyskiwane przez wiecej niz jeden rok, ujmuje sie jako wartosci niematerialne.
o
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Aktywowane koszty zwiazane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sg przez szacowany okres
uzytkowania.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Bank identyfikuje koszty prac rozwojowych jako wartosci niematerialne, w zwiazku z uzyskaniem przysztych
korzysci ekonomicznych oraz spetnieniem warunkdw okreslonych w MSR 38, tj. Bank ma mozliwos¢ i zamiar
ukonczenia oraz uzytkowania wytwarzanego sktadnika, posiada stosowne $rodki techniczne i finansowe
stuzace ukonczeniu prac i uzytkowaniu wytwarzanego sktadnika, oraz moze wiarygodnie ustali¢ wysokosc
naktadéw poniesionych w czasie prac rozwojowych, ktére mozna przyporzadkowac wytworzonemu
sktadnikowi wartosci niematerialnych.

Ekonomiczny okres uzytecznosci ,,Kosztéw zakonczonych prac rozwojowych” jest okreslony i nie przekracza
5 lat. Stawki amortyzacyjne sa dostosowane do okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Na naktady na prace rozwojowe sktadaja sie wszystkie naktady, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac
czynnosciom rozwojowym.

Wartosci niematerialne sa badane pod katem utraty wartosci zawsze, gdy wystepuja zdarzenia lub zmiany
okolicznosci wskazujace, ze wartos¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa do odzyskania oraz na koniec kazdego
okresu sprawozdawczego.

2.12. Rzeczowe aktywa trwate

Warto$¢ bilansowa jest wartoscia, w jakiej dany sktadnik aktywow jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej po pomniejszeniu o taczng wartos¢ odpiséw amortyzacyjnych oraz taczna kwote odpiséw
aktualizujacych z tytutu utraty wartosci.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia pozycji rzeczowych aktywdw trwatych jest kwota zaptaconych $rodkow
pienieznych lub ich ekwiwalentéw lub wartoscia godziwa innych dobr przekazanych z tytutu nabycia
sktadnika aktywéw w momencie jego nabycia lub wytworzenia. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia
sktadaja sie réowniez wszystkie pozwalajace sie bezposrednio przyporzadkowac koszty poniesione w celu
dostosowania sktadnika aktywow do miejsca i warunkow potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania,
w tym takze koszt demontazu, usuniecie sktadnika aktywow oraz renowacji, do ktorych Bank jest
zobowiazany. Cena nabycia lub koszt wytworzenia obejmuje takze naktady poniesione w terminie
pdzniejszym w celu zwiekszenia przydatnosci sktadnika, zamiany czesci lub jego odnowienia.

Wartoscia podlegajaca amortyzacji jest cena nabycia lub koszt wytworzenia danego sktadnika aktywow lub
w inny sposob ustalona wartos¢ godziwa pomniejszona o wartos¢ koricowa tego sktadnika.

Amortyzacja jest systematycznym roztozeniem wartosci podlegajacej amortyzacji na przestrzeni okresu
uzytkowania sktadnika aktywéw. Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest nadwyzka wartosci
bilansowej danego sktadnika aktywow nad jego wartoscig odzyskiwalna.

Rzeczowe aktywa trwate, to srodki trwate ktore sg utrzymywane w celu wykorzystania ich w procesie
produkcyjnym lub przy dostawach towardow i s$wiadczeniu ustug, w celu oddania do uzywania innym
podmiotom na podstawie najmu lub w celach administracyjnych oraz ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz
beda wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden okres.

Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada cenie sprzedazy netto sktadnika aktywow lub jego wartosci uzytkowej
zaleznie od tego, ktora z nich jest wyzsza.

Wartos¢ koncowa sktadnika aktywow jest to kwota, jaka jednostka zgodnie ze swoimi przewidywaniami
mogtaby uzyskac obecnie, uwzgledniajac taki wiek i stan tego sktadnika, jaki bedzie na koniec okresu jego
ekonomicznego uzytkowania, po pomniejszeniu o szacowane koszty zbycia.

Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacji uwzgledniany jest okres ekonomicznej
uzytecznosci Srodka trwatego. Poprawnos$¢ stosowanych okresow i stawek amortyzacyjnych podlega
okresowej weryfikacji - najpdzniej na poczatek kazdego roku obrotowego.

Bank dokonuje amortyzacji $rodkéw trwatych metoda liniowa rozktadajac wartos¢ poczatkowa lub wartosc
przeszacowang pomniejszong o warto$¢ koncowa przez szacowany okres uzytkowania. Wartos¢ koncowa
oraz okres uzytkowania sktadnika aktywow weryfikuje sie na koniec kazdego roku obrotowego
i w przypadku, gdy oczekiwania réznia sie od wczesniejszych szacunkoéw, zmiane ujmuje sie jako zmiane
wartosci szacunkowych.

Okresem uzytkowania sktadnika aktywow jest okres, w ktorym wedtug przewidywan dany sktadnik aktywéw
bedzie uzytkowany.
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Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych grup Srodkow trwatych wynosza:

Nazwa grupy srodkow Stawka

Inwestycje w obcych srodkach trwatych w przewidywanym okresie dzierzawy/najmu
Urzadzenia techniczne i maszyny 5-10 lat

Sprzet informatyczny 3 lata

Urzadzenia i $rodki transportu 5-10 lat

Sprzet biurowy, meble 5-7lat

W przypadku, gdy dla danego sktadnika rzeczowych aktywow trwatych przewidywany okres uzytkowania jest
odmienny niz okreélono powyzej, okres amortyzacji dla danego aktywa moze zosta¢ okreslony
z uwzglednieniem tej odmiennosci.

Amortyzowane $rodki trwate sa badane pod katem utraty wartosci zawsze, gdy wystepuja zdarzenia lub
zmiany okolicznoéci wskazujace, ze wartos¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa do odzyskania oraz na koniec
kazdego okresu sprawozdawczego. Wartos¢ bilansowa srodka trwatego jest obnizana do poziomu wartosci
odzyskiwalnej, jezeli warto$¢ bilansowa przewyzsza szacunkowa wartos¢ odzyskiwalng. Wartosc
odzyskiwalna jest wyzsza z dwoch wartosci: wartosci godziwej $rodka trwatego pomniejszonej o koszty jego
sprzedazy i wartosci uzytkowej.

Warto$¢ bilansowa sktadnika rzeczowych aktywow trwatych zostaje usunieta ze sprawozdania z sytuacji
finansowej w chwili zbycia tej pozycji lub kiedy nie oczekuje sie zadnych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu jej uzytkowania lub zbycia.

Bank nie zwieksza wartosci bilansowej pozycji rzeczowych aktywdw trwatych o koszty biezacego
utrzymywania tych aktywow. Koszty remontéw i konserwacji ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat
w momencie ich poniesienia.

W przypadku wymiany czesci sktadowej rzeczowego aktywa trwatego, Bank ujmuje w wartosci bilansowej
pozycji rzeczowych aktywdw trwatych koszty wymiany czesci tych pozycji w momencie ich poniesienia.
Wartos¢ bilansowa zastapionych czesci sktadowych jest odpisywana zgodnie z warunkami usuwania ze
sprawozdania z sytuacji finansowej.

Bank po poczatkowym ujeciu pozycji rzeczowych aktywow trwatych jako sktadnika aktywow, wykazuje je
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonej o zakumulowang amortyzacje oraz
o zakumulowane odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Zyski i straty wynikajace z usuniecia pozycji rzeczowych aktywdw trwatych ze sprawozdania z sytuacji
finansowej sa ustalane jako rdznica pomiedzy przychodami netto ze zbycia, a wartoscig bilansowa tej
pozycji i ujmowane sa w rachunku wynikow w momencie usuniecia pozycji ze sprawozdania z sytuacji
finansowej.

2.13. Odroczony podatek dochodowy

Podstawa opodatkowania jest rozna od wyniku brutto wynikajacego z ksiag rachunkowych Banku ze wzgledu
na odmienny moment uznania przychodu za osiagniety, a kosztu za poniesiony wedtug prawa bilansowego
i przepisow podatkowych.

Rezerwa i aktywa z tytutu podatku odroczonego obliczane sa przy zastosowaniu stawek i przepisow
podatkowych obowiazujacych na koniec okresu sprawozdawczego, ktore zgodnie z oczekiwaniami beda
obowiazywaty w momencie realizacji aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub regulowania
zobowiazania podatkowego. Réznice przejsciowe sa to rdznice miedzy wartoscig bilansowa danego
sktadnika aktywdw lub zobowiazan, a jego wartoscig podatkowa.

Zobowiazanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane jest w petnej wysokosci metoda
bilansowa z tytutu réznic przejsciowych.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku sa ujmowane tylko wtedy, gdy uznaje sie za prawdopodobne, ze
w przysztosci osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie roznic
przejsciowych.

Aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego Bank wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej po
skompensowaniu jezeli Bank ma tytut uprawniajacy do ich jednoczesnego uwzgledniania przy obliczaniu
zobowigzania podatkowego.

Odroczony podatek dochodowy z tytutu aktualizacji wartosci inwestycji dostepnych do sprzedazy
ujmowany jest tak jak aktualizacja wyceny, bezposrednio w pozostatych dochodach catkowitych.
g



BRE BANK HIPOTECZNY SA
Sprawozdanie finansowe wedtug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej za 2012 rok (w tys. zt)

Do ustalenia réznic kursowych Bank stosuje metode podatkowa.

2.14. Zapasy

Jako zapasy Bank klasyfikuje niefinansowe aktywa przejete za dtugi. Aktywa przejete za dtugi sa wyceniane
w momencie poczatkowego ujecia w kwocie odpowiadajacej ich wartosci godziwej, nastepnie wyceniane sa
wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto to
oszacowana cena sprzedazy w normalnym toku dziatalnosci, pomniejszona o odnosne zmienne koszty
sprzedazy. Kwote wszelkich odpiséw wartosci zapasow do poziomu wartoéci netto mozliwej do uzyskania
oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszt okresu, w ktérym odpis lub strata miaty miejsce.
Odwrécenie odpisu wartosci zapasow, wynikajace ze zwiekszenia ich wartosci netto mozliwej do uzyskania
zostaje ujete jako zmniejszenie kwoty kosztow zapaséw ujetych jako koszt okresu, w ktorym odwrocenie
odpisu wartosci miato miejsce.

2.15. Rozliczenia miedzyokresowe i przychody przysztych okreséw

Bank dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli wydatki dotycza przysztych okresow
sprawozdawczych. Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w pozycji ,,Inne aktywa”.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne sa zobowiazaniami przypadajacymi do zaptaty za dobra lub ustugi, ktére
zostaty otrzymane/wykonane, ale nie zostaty optacone, zafakturowane lub formalnie uzgodnione
z dostawca, tacznie z kwotami naleznymi pracownikom. Przychody przysztych okreséw stanowig m.in.
otrzymane kwoty przysztych $wiadczen. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychody
przysztych okresow sa prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,Pozostate
zobowiazania”.

2.16. Rezerwy
Rezerwy zgodnie z MSR 37 sa tworzone wodwczas, gdy na Banku cigzy obecny obowiazek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, prawdopodobne jest, ze wypetnienie
obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkow oraz gdy mozna dokonac wiarygodnego szacunku kwoty
tego obowiazku.

2.17. Swiadczenia emerytalne i inne $wiadczenia pracownicze

Swiadczenia emerytalne

Bank tworzy rezerwy na przyszte zobowiazania z tytutu odpraw emerytalnych, rentowych oraz posmiertnych
ustalone w oparciu o oszacowania tego typu zobowigzan na podstawie modelu aktuarialnego. Wszystkie
rezerwy z tego tytutu tworzone sa w ciezar rachunku zyskow i strat.

Swiadczenia oparte na akcjach fantomowych

Bank prowadzi program wynagrodzen dla Zarzadu Banku oraz pracownikdow majacych istotny wptyw na profil
ryzyka Banku oparty na akcjach fantomowych rozliczanych w $rodkach pienieznych. Swiadczenia te sa
rozliczane zgodnie z MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze”. Wartos¢ z wyceny akcji fantomowych powigksza
koszty danego okresu w korespondencji z zobowigzaniami. Akcje fantomowe przyznawane s3
w liczbie wynikajacej z wyceny tych akcji za okres oceny. Wycena akcji fantomowej obliczana jest
kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego jako iloraz wartosci ksiegowej Banku i liczby akcji
zwyktych. Wyptata z akcji fantomowych uzalezniona jest od wyceny tych akcji w danym okresie
sprawozdawczym w ktorym zostaja wykupione, skorygowanej o podwyzszenie kapitatu powyzej wartosci
nominalnej w catym okresie oceny.

1) 50% premii za dany okres jest przyznawana w formie bezgotowkowej w akcjach fantomowych,

2) 20% z czesci okreslonej w pkt. 1 jest przyznawane w roku nastepujacym po okresie oceny, za ktoéry
przyznawana jest premia, w terminie do 30 dni kalendarzowych po zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie rocznego sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego SA,

3) 80% z czesci okreslonej w pkt. 1 jest realizowane w trzech réwnych rocznych transzach.

Uprawnieni pracownicy Banku nabywaja prawo do odroczonych transz, jezeli:

1) uzyskali pozytywna ocene swojej pracy ze strony Rady Nadzorczej,

2) spetnili warunki dotyczace zatrudnienia w BRE Banku Hipotecznym SA oraz

3) wynik Banku, na koniec odpowiednio pierwszego, drugiego i trzeciego roku kalendarzowego po
zakonczeniu okresu oceny nie jest nizszy od przyjetego na dany rok w planie finansowym,
pomniejszonego o 10%.
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Kazda z odroczonych transz jest przyznawana do 30 dni kalendarzowych po zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie rocznego sprawozdania finansowego Banku za dany rok.

2.18. Emisja papieréw wartosciowych

Zobowiazania Banku wynikajace z emisji papierow wartosciowych (listdw zastawnych, obligacji)
w momencie poczatkowego ujecia wycenia sie wedtug wartosci godziwej, powigkszonej o koszty transakcji,
ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do emisji, a przez caty czas trwania transakcji wyceniane sg
w wysokosci zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej.

2.19. Kredyty i pozyczki otrzymane oraz depozyty przyjete

Kredyty i pozyczki otrzymane oraz depozyty przyjete ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej,
pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, kredyty i pozyczki oraz depozyty
przyjete wykazuje sie wedtug skorygowanej ceny nabycia z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.
Wszelkie roznice pomiedzy otrzymana kwota (pomniejszong o koszty transakcyjne), a wartoscia wykupu
ujmuje sie w rachunku zyskow i strat przez okres obowigzywania odnosnych uméw metoda efektywnej stopy
procentowej.

2.20. Kapitat

W sktad kapitatow wtasnych wchodza kapitaty i fundusze tworzone przez Bank zgodnie ze Statutem i ustawa
Prawo bankowe.

Zarejestrowany kapitat akcyjny

Kapitat akcyjny wykazywany jest w wartosci nominalnej zgodnie ze statutem oraz wpisem do Krajowego
Rejestru Sadowego.

Optacony kapitat niezarejestrowany

Optacony kapitat nie wpisany do rejestru sagdowego, ale formalnie zgtoszony do rejestracji.

Inne pozycje kapitatow

Na inne pozycje kapitatow odnoszony jest wynik wyceny instrumentow finansowych zakwalifikowanych do
kategorii ,,dostepne do sprzedazy”.

Zyski zatrzymane
Zyski zatrzymane obejmuja:

m  pozostaty kapitat zapasowy, ktory tworzony jest z odpisow z zysku,

®m  fundusz ogdélnego ryzyka bankowego, ktory tworzony jest z odpisow z zysku i jest przeznaczony na
cele okreslone w statucie lub innych przepisach prawa,

® niepodzielony zysk z lat ubiegtych,

®  wynik roku biezacego.

2.21. Leasing

Bank wystepuje jako leasingobiorca. Umowy leasingowe wystepujace w Banku to umowy leasingu
operacyjnego. Catos¢ optat leasingowych dokonywanych w ramach leasingu operacyjnego jest rozliczana
w ciezar kosztow metoda liniowa w okresie trwania umowy leasingowej. W Banku nie wystepuja umowy
leasingu finansowego.

2.22. Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacii

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych, ktore sa walutg funkcjonalnag i waluta prezentacji
Banku.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przeliczane sa na walute funkcjonalng wedtug sredniego kursu
NBP, obowiazujacego na koniec okresu sprawozdawczego. Zyski i straty kursowe z tytutu rozliczenia tych
transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych
ujmowane sg w rachunku zyskow i strat.
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2.23. Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw

Niniejsze sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie Europejska
Miedzynarodowych ~Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacji, za wyjatkiem wymienionych ponizej - standardow
i interpretacji, ktére oczekuja na zatwierdzenie przez Unie Europejska badz zostaty zatwierdzone przez
Unie Europejska, ale weszty lub wejda w zycie dopiero po dniu bilansowym.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Bank nie skorzystat z mozliwosci wczesniejszego
zastosowania standardow i interpretacji, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, ale weszty lub
wejda w zycie dopiero po dniu bilansowym.

Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktore zostaty wydane i obowiazuja Bank za okresy roczne
rozpoczynajace sie 01.01.2012 r.:

Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska:

m MSSF 1 (Zmieniony), Znaczaca hiperinflacja i usuniecie statych dat dla stosujacych MSSF po raz
pierwszy, zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu
20.12.2010 r. i obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1.07.2011 r. lub po tej
dacie. Standard zostat zatwierdzony przez Unie Europejska w dniu 11.12.2012 r.

® MSSF 7 (Zmieniony), Ujawnienia - Przekazanie aktywéw finansowych, zostat opublikowany przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu 07.10.2010 r. i obowiazuje dla okresow rocznych
rozpoczynajacych sie z dniem 01.07.2011 r. lub po tej dacie. Standard zostat zatwierdzony przez Unie
Europejska w dniu 22.11.2011 r.

m MSR 12 (Zmieniony), Podatek dochodowy: Odzyskiwanie wartosci bilansowej aktywow, zostat
opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu 20.12.2010 r.
i obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 01.01.2012 r. lub po tej dacie.
Standard zostat zatwierdzony przez Unie Europejska w dniu 11.12.2012 r.

Bank uwaza, ze zastosowanie wymienionych wyzej standarddw i interpretacji nie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktére zostaty wydane, ale jeszcze nie obowiazuja i nie zostaty
wczesniej zastosowane.

Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska:

® MSSF 10, Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe, zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych
Standardéow Rachunkowosci w dniu 12.05.2011 r. i obowiazuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych
sie z dniem 01.01.2013 r. lub po tej dacie. Standard zostat zatwierdzony przez Unie Europejska w dniu
11.12.2012r.

®m  MSSF 11, Wspdlne porozumienia, zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci w dniu 12.05.2011 r. i obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig¢ z dniem
01.01.2013 r. lub po tej dacie. Standard zostat zatwierdzony przez Unie Europejska w dniu 11.12.2012r.

® MSSF 12, Udziaty w innych jednostkach: ujawnianie informacji, zostat opublikowany przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu 12.05.2011 r. i obowiazuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie z dniem 01.01.2013 r. lub po tej dacie. Standard zostat zatwierdzony przez Unie
Europejska w dniu 11.12.2012 r.

B  MSSF 13, Wycena wedtug wartosci godziwej, zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci w dniu 12.05.2011 r. i obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie z dniem 01.01.2013 r. lub po tej dacie. Standard zostat zatwierdzony przez Unie Europejska w dniu
11.12.2012 r.

®  MSR 19 (Zmieniony), Swiadczenia Pracownicze, zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci w dniu 16.06.2011 r. i obowiazuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych
sie z dniem 01.01.2013 r. lub po tej dacie. Standard zostat zatwierdzony przez Unig Europejska w dniu
05.06.2012 r.

B MSR 27, Jednostkowe Sprawozdania Finansowe, zostat opublikowany przez Rade Migdzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci w dniu 12.05.2011 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie z dniem 01.01.2013 r. lub po tej dacie. Standard zostat zatwierdzony przez Unie Europejska w dniu
11.12.2012 r.
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®m  MSR 28, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolne przedsiewzigcia, zostat opublikowany
przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci w dniu 12.05.2011 r. i obowiazuje dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 01.01.2013 r. lub po tej dacie. Standard zostat
zatwierdzony przez Unie Europejska w dniu 11.12.2012 r.

®m Zmiany do MSR 1, Prezentacja Pozycji Pozostatych Catkowitych Dochoddw, zostat opublikowany przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu 16.06.2011 r. i obowiazuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 01.07.2012 r. lub po tej dacie. Zmiany zostaty zatwierdzone
przez Unie Europejska w dniu 05.06.2012 r.

®m Zmiany do MSR 32, Kompensowanie aktywow i zobowiazan finansowych, zostat opublikowany przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu 16.12.2011 r. i obowiazuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 01.01.2014 r. lub po tej dacie. Zmiany zostaty zatwierdzone
przez Unie Europejska w dniu 13.12.2012 r.

® Zmiany do MSSF 7, Ujawnienia - Kompensowanie aktywow i zobowigzan finansowych, zostat
opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu 16.12.2011 r.
i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 01.01.2013 r. lub po tej dacie. Zmiany
zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska w dniu 13.12.2012 r.

Standardy i interpretacje, ktére nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez Unig Europejska:

B MSSF 9, Instrumenty finansowe Cze$¢ 1: Klasyfikacja i wycena, zostat opublikowany przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu 12.11.2009 r. i zastepuje te czesci MSR 39, ktore
dotycza klasyfikacji i wyceny aktywdw finansowych. W dniu 28.10.2010 r. MSSF 9 zostat uzupetniony
o problematyke klasyfikacji i wyceny zobowiazan finansowych. Nowy standard obowiazuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 01.01.2015 r. lub po tej dacie.

B Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 oraz MSSF 12 Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe, Wspdlne
porozumienia oraz Udziaty w innych jednostkach: przepisy przejsciowe, zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 28.06.2012 r. i obowiazuja za okresy roczne
rozpoczynajace sie z dniem 01.01.2013 r. lub po tej dacie.

®  Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27, Jednostki Inwestycyjne, zostaty opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 31.10.2012 r. i obowiazuja za okresy roczne
rozpoczynajace sie z dniem 01.01.2014 r. lub po tej dacie.

m  Poprawki do MSSF 2009 - 2011, zmieniajace 5 standarddw, zostaty opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci 17.05.2012 r. i obowiazuja w wiekszosci za okresy
roczne rozpoczynajace sie z dniem 01.01.2013 r. lub po tej dacie.

Bank rozwaza wptyw i moment, w ktorym zostanie zastosowany standard MSSF 9. Bank uwaza, ze
zastosowanie pozostatych standardow i interpretacji nie bedzie miato znaczacego wptywu na sprawozdanie
finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

2.24. Dane poréwnawcze

Dane porownawcze zostaty przeksztatcone tak, by uwzgledni¢ zmiany prezentacyjne wprowadzone
w biezacym roku obrotowym.

W biezacym okresie sprawozdawczym Bank dokonat zmiany prezentacji przychoddw i kosztow z tytutu
sprzedazy aktywow przejetych za dtugi (zapasow). Bank w biezacym okresie sprawozdawczym wykazat
wynik na sprzedazy aktywdw przejetych za dtugi (zapasdw) poprzez skompensowanie dochodow
i zwiagzanych z nimi kosztow, z uwagi na to ze taka prezentacja odzwierciedla istote transakcji.

Dodatkowo w biezacym okresie sprawozdawczym w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych Bank dokonat
przeniesienia zaptaconych kosztéw odsetkowych dotyczacych dziatalnosci finansowej do przeptywow
srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej. taczna kwota zaptaconych odsetek zostata zaprezentowana
w przeptywach srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej.

Przeksztatcenie danych porownawczych nie miato wptywu na wysokosci wyniku i kapitatow
w prezentowanych danych poréwnawczych na dzien 31.12.2011 r.

Pozostate dane sporzadzone wedtug stanu na dzien 31.12.2011 r. sa w petni porownywalne z danymi
biezacego roku obrotowego i w zwiazku z tym nie wymagaty przeksztatcen.
g
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Wptyw przeksztatcen na prezentowane w sprawozdaniu finansowym dane pordwnawcze przedstawia

ponizsze zestawienie.

Okres Okres
od 01.01.2011 od 01.01.2011

Korekty
do 31.12.2011 > do 31.12.2011

prezentacyjne
przed po
przeksztatceniami przeksztatceniu
Pozostate przychody operacyjne 31233 (1818) 1415
Pozostate koszty operacyjne (3377) 1818 (1 559)
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalhosci operacyjnej (154 994) (137 021) (292 015)
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalhosci finansowej 206 789 137 021 343 810

3. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

3.1. Strategia wykorzystywania instrumentéw finansowych

Bank w swojej dziatalnosci wykorzystuje instrumenty finansowe, w tym takze instrumenty pochodne. Bank
przyjmuje depozyty od Kklientéw oraz emituje listy zastawne i obligacje. Zobowigzania Banku
oprocentowane sa zaréwno zmienna jak i stata stopa procentowa. Bank lokuje pozyskane $rodki w aktywa
o akceptowalnym poziomie ryzyka, majac na celu powiekszanie marzy procentowej. W celu zabezpieczenia
ryzyka walutowego oraz ryzyka stopy procentowej Bank zawiera transakcje na instrumenty pochodne.

Bank zwierajac ww. transakcje zachowuje przy tym poziom ptynnosci wystarczajacy do uregulowania
wszystkich pojawiajacych sie zobowiazan.

Bank nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Instrumenty pochodne

Bank sprawuje scista kontrole nad otwartymi pozycjami pochodnymi netto, tzn. rdéznica pomiedzy
kontraktami kupna i sprzedazy, zaréwno pod wzgledem kwoty nominalnej kontraktu, jak i okresu
obowiazywania. W dowolnym momencie kwota podlegajaca ryzyku kredytowemu ogranicza si¢ do biezacej
wartosci godziwej instrumentdw, ktérych wycena jest dodatnia (tzn. aktywow), co, w odniesieniu do
instrumentéw pochodnych, stanowi jedynie niewielki utamek wartosci umowy lub wartosci nominalnych
wykorzystywanych do wyrazania wolumenu istniejacych instrumentow.

Zobowigzania pozabilansowe o charakterze kredytowym

Zobowigzania pozabilansowe o charakterze kredytowym dotycza niewykorzystanej czesci udzielonych
kredytéw. Bank zastrzega sobie mozliwos¢ nie wyptacenia niewykorzystanej czesci kredytu
w przypadku pogorszenia sie zdolnosci kredytowej klienta, dlatego tez prawdopodobna wysokos¢ straty z
tego tytutu jest znacznie nizsza, niz cata kwota niewykorzystanych zobowiazan z tytutu kredytéw.

Bank posiada rozwiazania organizacyjne zapewniajace formalne i faktyczne rozdzielenie proceséw oceny
ryzyka kredytowego od procesu podejmowania decyzji kredytowych. Decyzje kredytowe sa podejmowane
kolegialnie, stosownie do kompetencji decyzyjnych, po uwzglednieniu rekomendacji przedstawianej przez
dyrektora departamentu odpowiedzialnego za analize ryzyka kredytowego.

3.2. Ryzyko kredytowe

Bank narazony jest na ryzyko kredytowe polegajace na tym, ze kontrahent nie wywiaze sie ze swoich
zobowigzan wobec Banku w petnej wysokosci w ustalonym terminie. W celu ograniczenia ryzyka
kredytowego, Bank prowadzi akcje kredytowa zgodnie z wewnetrznymi procedurami, a takze polityka
w zakresie podejmowania decyzji kredytowych oraz oceny ryzyka kredytowego.

3.2.1. Zabezpieczenia

Polityka Banku w zakresie zabezpieczen kredytowych i ich wyceny uwzglednia regulacje ustaw:
o listach zastawnych i bankach hipotecznych, prawo bankowe, ustawa o zastawie rejestrowym
i rejestrze zastawow, ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece, zapisy kodeksu spotek handlowych, zapisy
kodeksu cywilnego oraz innych ustaw. Dodatkowo, do kwestii zabezpieczen prawnych odnosza sie
Zalecenia i Rekomendacje Komisji Nadzoru Bankowego (obecnie Komisja Nadzoru Finansowego), w tym
Rekomendacja S i J oraz zapisy wewnetrznych regulacji bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, zatwierdzony
przez Komisje Nadzoru Bankowego (obecnie Komisja Nadzoru Finansowego), wydany na podstawie Ustawy
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z dnia 29.08.1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 99,
poz. 919 z pézn. zm.) z uwzglednieniem zapisow Rekomendacji F dotyczacej podstawowych kryteriow
stosowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulamindéw ustalania bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci wydawanych przez banki hipoteczne. Tym samym Bank zapewnia, ze
warto$¢ zabezpieczenia ekspozycji kredytowej zabezpieczonej hipotecznie jest wystarczajaca w catym
okresie trwania umowy. Zapewnienie to oparte jest na analizie dtugookresowej dochodowosci danej
nieruchomoéci, zakonczonej ustaleniem kwoty skapitalizowanych wptywow netto mozliwych dtugookresowo
do osiagniecia z danej nieruchomosci.

Bank moze przeprowadzi¢ lub zleci¢ ponowna wycene zabezpieczen, w tym nieruchomosci stanowiacej
zabezpieczenie hipoteczne, o ile w okresie od dokonania ostatniej wyceny miaty miejsce wydarzenia
mogace mie¢ znaczny wptyw na wartos¢ danego zabezpieczenia lub w przypadku nieruchomosci, ktora
stanowi zabezpieczenie kredytéw, dla ktorych rozpoznano utrate wartosci.

Bank jako obowigzkowe prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego kredytu przyjmuje:

m  hipoteke na nieruchomosci, bedacej przedmiotem kredytowania, wpisang w ksiedze wieczystej na
pierwszym miejscu - w przypadku kredytéw na refinansowanie, kredytow dla deweloperow
komercyjnych, kredytéw dla deweloperéw mieszkaniowych, kredytow na zakup gruntu, kredytéw dla
osob fizycznych,

®m  cesje z praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci obciazonej
hipoteka na rzecz Banku lub cesje z praw z polisy od wszelkich ryzyk budowlanych finansowanej
nieruchomodci (w zaleznoséci od tego czy przedmiotem finansowania jest gotowa nieruchomos¢ czy
w budowie) - w przypadku kredytéw na refinansowanie, kredytow dla deweloperéw komercyjnych,
kredytéw dla deweloperow mieszkaniowych, kredytow dla oséb fizycznych,

m  cesje lub zastaw na wierzytelnosciach z tytutu umdéw najmu - w przypadku kredytéw na
refinansowanie, kredytow dla deweloperow komercyjnych,

m  weksel wtasny in blanco kredytobiorcy wraz deklaracja wekslowa - w przypadku kredytéw udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego,

®m  poreczenie jednostek samorzadu terytorialnego wedtug prawa cywilnego - w przypadku kredytéw dla
zaktadow opieki zdrowotnej i spotek powotanych przez jednostki samorzadu terytorialnego.

Dominujaca forma organizacyjna kredytobiorcow Banku sa tzw. spotki celowe. W przypadku, gdy sa to
spotki kapitatowe tj. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia i spotki akcyjne, Bank jako zabezpieczenie
prawne sptaty kredytu przyjmuje zastaw rejestrowy na udziatach lub akcjach. W zwiazku z powyzszym
wystepuje takze znaczna koncentracja zastawdw rejestrowych na udziatach lub akcjach jako
zabezpieczenia prawnego sptaty kredytow. W przypadku finansowania spotek komandytowych lub
komandytowo-akcyjnych Bank przyjmuje jako zabezpieczenie prawne sptaty kredytu zastaw na
udziatach/akcjach komplementariusza - podmiotu uprawnionego do prowadzenia spraw spotki
komandytowej lub komandytowo-akcyjnej.

Niezaleznie od zabezpieczen, o ktdorych mowa wyzej, Bank moze przyja¢ dodatkowe prawne formy
zabezpieczenia kredytow, a w szczegdlnosci:

a) gwarancje bankowa,

b) poreczenie wedtug prawa cywilnego lub wedtug prawa wekslowego,

c) zastaw rejestrowy na prawach lub wierzytelnosciach,

d) zastaw wedtug przepisow kodeksu cywilnego na prawach lub wierzytelnosciach,
e) przelew innych wierzytelnosci niz wierzytelnosci, o ktorych mowa powyzej,
f) blokade srodkéw na rachunku bankowym,

g) petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem,

h) przystapienie do dtugu kredytowego,

i) ubezpieczenie kredytu,

j) oswiadczenie dtuznika o poddaniu sie egzekucji,

k) kaucje,

) zobowiazania udziatowcow kredytobiorcy,

m) inne formy dopuszczone przez prawo.

Bank ustala forme i wartos¢ prawnego zabezpieczenia dodatkowego biorac pod uwage:

a) rodzaj i wysokos¢ kredytu oraz okres kredytowania,

b) status prawny kredytobiorcy,

c) sytuacje finansowa kredytobiorcy,

d) historie wspotpracy z kredytobiorca i grupa kapitatowa, ktorej kredytobiorca jest cztonkiem,

e) koszt ustanowienia zabezpieczenia,

f) mozliwos¢ zaspokojenia z przyjetego zabezpieczenia roszczen Banku w mozliwie najkrétszym

czasie.
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W zakresie gwarancji bankowych i cesji praw z polis ubezpieczeniowych, Bank dobierajac kontrahentow
zwraca uwage na wyniki finansowe i rating wystawcow zabezpieczenia akceptujac zabezpieczenia wytacznie
od wiarygodnych bankow i towarzystw ubezpieczeniowych.

Bank nie stosuje pochodnych instrumentéw kredytowych.
3.2.2. Opis systemu ratingowego i zarzadzania ryzykiem kredytowym

Bank do analizy jakoici portfela kredytowego wykorzystuje system ratingowy, ktory podlega corocznej
aktualizacji. System ten obejmuje obecnie ponad 84% ogdlnej sumy ekspozycji wazonych ryzykiem. Bank
stosuje ocene ratingowa, w przypadku finansowania budowy/zakupu/refinansowania budynkéw biurowo-
ustugowo-handlowych, powierzchni handlowo-ustugowych, magazynéw, osiedli doméw jedno- lub
wielorodzinnych z przeznaczeniem na wynajem lub na sprzedaz, hoteli oraz lokali uzytkowych
z przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowa, biura lub magazyny.

W dniu 14.08.2012 r. Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) we wspotpracy z Komisjg
Nadzoru Finansowego (pismo z dnia 27.08.2012 r.) udzielit zgody warunkowej na stosowanie przez Bank
metody wewnetrznych ratingéw z zastosowaniem podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania
ekspozycji z tytutu kredytowania specjalistycznego do kategorii ryzyka (metoda IRB slotting approach) do
obliczania wymogu kapitatowego z tytutu ryzyka kredytowego. Wszystkim warunkom sformutowanym przez
Komisje Nadzoru Finansowego przypisano istotnos¢ niska. Na podstawie powyzszej zgody Bank do pomiaru
ryzyka kredytowego stosuje metode wewnetrznych ratingdw zgodnie z zatacznikiem nr 5 do Uchwaty
76/2010 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 10.03.2010 r. Wymdg kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego
obliczony z wykorzystaniem metody wewnetrznych ratingdw zostat przedstawiony w Nocie 41.

Ratingi nadawane przez zewnetrzne agencje ratingowe maja w ocenie ryzyka kredytowego Banku bardzo
ograniczone znaczenie z uwagi na dominujaca forme organizacyjna kredytobiorcow - spotki celowe.

Ocena jakosci portfela kredytowego Banku dokonywana jest w oparciu o monitoring terminowosci sptat oraz
monitoring analizy sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcy. W Banku wyodrebnione sa trzy portfele:
detaliczny (kredyty dla 0séb fizycznych), komercyjny (kredyty dla przedsiebiorcow indywidualnych, kredyty
deweloperskie, komercyjne i dla osdb prawnych) i portfel budzetowy (kredyty dla jednostek samorzadu
terytorialnego oraz kredyty poreczone przez jednostki samorzadu terytorialnego). Kredyty dla oséb
fizycznych monitorowane sa miesiecznie pod katem terminowosci sptat. Portfel komercyjny i budzetowy
monitorowany jest miesiecznie pod katem terminowosci sptat, a kwartalnie dodatkowo dokonywana jest
analiza sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcy. Portfel kredytow hipotecznych dla oséb fizycznych
jest portfelem schytkowym ze wzgledu na zaprzestanie sprzedazy w tym segmencie w 2004 r.

Jak ujawniono w nocie 3.2.5. 90,49% wartosci brutto kredytow i pozyczek udzielonych klientom stanowiag
kredyty nieprzeterminowane, bez stwierdzonej utraty wartosci. Pozostate 9,51% wartosci portfela
kredytowego przypada na kredyty przeterminowane bez rozpoznanej utraty wartosci (5,25%) oraz kredyty
Z rozpoznana utratg wartosci (4,26%).

3.2.3. Pomiar utraty wartosci

Bank dokonuje pomiaru utraty wartosci dla ekspozycji kredytowych zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 39. Proces identyfikacji klientow z utratg wartosci i kalkulacji odpisow
aktualizujacych polega na:

a) okresleniu przy wykorzystaniu analizy indywidualnej wystapienia przestanek utraty wartosci,
a w przypadku ich stwierdzenia klasyfikacji klienta do kategorii default,

b) okresleniu szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych (sptat) zaréwno z zabezpieczen jak
i wptat dokonywanych przez kredytobiorcéw,

c) kalkulacji utraty wartosci uwzgledniajacej przyszta wartos¢ szacowanych  odzyskow
zdyskontowanych efektywna stopa procentowa,

d) ewidencji ksiegowej odpisow aktualizujacych.

Bank przyjmuje, ze zaszto niewykonanie zobowigzan (zdarzenie default) w odniesieniu do danego dtuznika,
jezeli wystapito co najmniej jedno z trzech nastepujacych zdarzen:

a) nastapito pogorszenie jakosci kredytowej kontrahenta/transakcji. Bank uznaje, ze dtuznik
prawdopodobnie nie wywiaze sie w petni ze swoich zobowiazan kredytowych wobec Banku,
podmiotu dominujacego wobec Banku lub podmiotu zaleznego wobec Banku bez koniecznosci
podejmowania przez Bank dziatan, takich jak realizacja zabezpieczenia, o ile takowe istnieje;

b) wystapity opdznienia w ptatnosciach o ponad 90 dni. Ktdrakolwiek z ekspozycji o charakterze
zobowiagzania kredytowego dtuznika wobec Banku, podmiotu dominujacego wobec Banku lub
podmiotu zaleznego wobec Banku jest przeterminowana o ponad 90 dni, z zastrzezeniem, ze:
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® w przypadku ekspozycji detalicznych, kwota przeterminowana przekracza 500 ztotych,
B w przypadku pozostatych ekspozycji, kwota przeterminowana przekracza 3 000 ztotych.
c) klasyfikacja podmiotu do sytuacji default przez jednostke dominujaca wobec Banku.

W przypadku ekspozycji detalicznych Bank stosuje definicje niewykonania zobowigzan na poziomie
transakcji. Oznacza to, ze niewykonanie zobowiazan w odniesieniu do jednej ekspozycji kredytowej danego
klienta nie oznacza automatycznie zajscia zdarzenia default dla pozostatych ekspozycji danego klienta,
wobec Banku oraz podmiotu zaleznego wobec Banku.

W przypadku ekspozycji detalicznych zabezpieczonych hipoteka Bank stosuje konserwatywne podejscie
i wystapienie zdarzenia default dla jednej z ekspozycji kredytowych oznacza wystapienie zdarzenie default
dla pozostatych ekspozycji tego klienta wobec Banku zabezpieczonych hipoteka. Nie oznacza to jednak
defaultu wszystkich innych ekspozycji tego klienta wobec Banku oraz podmiotu dominujacego wobec
Banku.

W przypadku pozostatych ekspozycji, dla ktorych nie ustanowiono wymaganego zabezpieczenia w formie
hipoteki wystapienie zdarzenia default dla jednej z ekspozycji oznacza default kontrahenta i default
wszystkich innych ekspozycji tego klienta, wobec Banku, podmiotu dominujacego wobec Banku oraz
podmiotu zaleznego wobec Banku.

Za date defaultu Bank przyjmuje date podjecia decyzji o wystapieniu defaultu - na podstawie powzigcia
informacji o twardych i miekkich przestankach oraz na podstawie przeprowadzonej analizy oceny
ekspozycji.

Twarde przestanki niewykonania zobowigzan

Nastepujace elementy stanowia ,twarde” przestanki zajscia zdarzenia niewykonania zobowigzania
i 0znaczaja pogorszenie jakosci kredytowej klienta/transakcji w mysl wyzej przyjetej definicji:

a) Bank zaprzestat naliczania od ekspozycji kredytowej odsetek do rachunku zyskow i strat;

b) dokonanie odpisu z tytutu utraty wartosci lub utworzenie rezerwy celowej na skutek wyraznego
pogorszenia wiarygodnosci kredytowej po powstaniu zobowiagzania wobec Banku;

c) zbycie przez Bank ekspozycji ze znaczna strata ekonomiczna zwiazang ze zmiang jej wiarygodnosci
kredytowej;

d) zezwolenie przez Bank na wymuszong restrukturyzacje zobowiazania kredytowego, o ile moze to
skutkowa¢ zmniejszeniem zobowiazan finansowych poprzez umorzenie istotnej czesci
zobowiazania lub odroczenie sptaty kwoty gtdwnej, odsetek lub - jezeli dotyczy - prowizji;

e) ztozenie przez Bank wniosku o postawienie dtuznika w stan upadtosci lub podobnego wniosku
w odniesieniu do zobowigzan kredytowych dtuznika wobec Banku, podmiotu dominujacego wobec
Banku lub podmiotu zaleznego Banku;

f) postawienie dtuznika w stan upadtosci lub uzyskanie przez niego podobnej ochrony prawnej,
powodujacej unikniecie lub opdznienie sptaty zobowiazan kredytowych wobec Banku, podmiotu
dominujacego wobec Banku lub podmiotu zaleznego Banku.

Miekkie przestanki niewykonania zobowigzan

Oprocz przestanek twardych, ktore determinujg zajscie zdarzenia default Bank identyfikuje przestanki
miekkie. Wystapienie przestanki miekkiej nie rodzi natomiast automatycznej koniecznosci klasyfikacji, jako
zajscie zdarzenia default. Przestanki miekkie maja uzupetniajacy charakter. Sg to zagadnienia, ktére Bank
powinien dodatkowo rozwazy¢ przy analizie sytuacji kredytobiorcy, a ktore moga wskazywaé na jej
pogorszenie. Jesli w ocenie Banku zidentyfikowane przestanki miekkie maja dla konkretnego przypadku
istotne znaczenie, Bank powinien przystapi¢ do oceny, czy zaszto zdarzenie default niezaleznie od braku
przestanek twardych.

Istotnos¢ (waga) przestanek niewykonania zobowiazania powinna by¢ spdjna z systemem ratingowym Banku.

W przypadku nie wystapienia przestanek utraty wartosci wobec ekspozycji kredytowej, w oparciu
o prawdopodobienstwo zaniechania regulowania zobowiazan (default) wyliczany jest odpis aktualizujacy na
poniesione, ale nie zidentyfikowane straty.

W przypadku wystapienia przestanek utraty wartosci oraz dokonania analizy indywidualnej danej ekspozycji
kredytowej, nie stwierdzajacej utraty wartosci, wyliczany jest odpis aktualizujacy w oparciu o parametry
analizy portfelowej.

Zasady kalkulacji odpisow na utrate wartosci

Na potrzeby analizy utraty wartosci w Banku wyodrebniono trzy portfele: detaliczny, komercyjny

i budzetowy. Portfel komercyjny podzielono na dwa podportfele wyodrebniajac kredyty dla przedsiebiorcow
indywidualnych i pozostate kredyty komercyjne (kredyty deweloperskie, komercyjne i dla oséb prawnych).

Bl
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Dla portfela detalicznego i komercyjnego wyodrebniono faze analizy indywidualnej i portfelowej. Analiza
indywidualna obejmuje kazdorazowo wszystkie kredyty, dla ktérych stwierdzono wystapienie przestanek
utraty wartosci. Analiza portfelowa obejmuje wszystkie pozostate kredyty.

Analiza indywidualna dla kredytéw detalicznych polega na przyporzadkowaniu do kazdego kredytu
indywidualnego wskaznika LGD w zaleznosci od wartosci wspotczynnika LTV i czasu przebywania kredytu
w defaulcie. Analiza indywidualna dla kredytéw komercyjnych polega na stwierdzeniu, czy istnieja
obiektywne przestanki utraty wartosci kredytu, a w przypadku ich identyfikacji, obliczeniu réznicy miedzy
wartoscia bilansowa danego sktadnika aktywow, a biezaca wartoscia szacowanych przysztych przeptywow
pienieznych (z wytaczeniem przysztych strat z tytutu niesptaconych kredytéw, ktére nie zostaty jeszcze
poniesione), zdyskontowanga wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowej kredytu.

Na potrzeby przyporzadkowania przyjeta zostata zaleznos¢ w postaci:
LGD = (1—- ZLGD)*[BD *100% + (1 — BD) * max(1 — CRR / LTV ,0)]

gdzie:

LGD - (ang. Loss Given Default) oznacza szacowana na date pomiaru utraty wartosci relacje pomiedzy
przewidywanga stratg na danym kredycie, a wielkoscig zaangazowania bilansowego dla tego kredytu,

ZLGD - (ang. Zero Loss Given Default) oznacza procent kredytow, ktore znalazty sie w stanie default,
a ktdre opuscity ten stan bez podejmowania przez Bank dziatan windykacyjnych (LGD dla takich kredytow
wynosi 0%),

BD - (ang. Bad Debt) okresla udziat wsrdd kredytéw ze stwierdzonymi przestankami utraty wartosci (ktore
nigdy nie opuscity stanu defaultu), kredytow dla ktérych Bank nie moze zrealizowac zabezpieczenia
(poniewaz miejsce pobytu dtuznika jest nieznane, nieruchomos¢ jest zamieszkana przez rodzine
z dzieckiem itp),

CRR - (ang. Collateral Recovery Rate) okresla, jaka cze$¢ wartosci zabezpieczenia (po potraceniu kosztow
i uwzglednieniu wartosci pienigdza w czasie) Bank jest w stanie wyegzekwowac w razie zaistnienia takiej
koniecznosci,

LTV - (ang. Loan to Value) okresla relacje wartosci kredytu do wartosci zabezpieczenia aktualng na date
szacowania odpisu z tytutu utraty wartosci. W przypadku braku mozliwosci okreslenia wartosci LTV z uwagi
na brak wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci nalezy przyja¢ mozliwie najwyzsza wartos¢ LTV.
W szacowaniu odzysku kredyty w takiej sytuacji traktuje sie jako niezabezpieczone.

Analiza portfelowa obejmuje wszystkie kredyty detaliczne i komercyjne nie objete analizg indywidualna.
Analiza portfelowa wykorzystuje parametry ZLGD, BD, CRR i LTV stuzace do wyznaczenia LGD w analizie
indywidualnej oraz dodatkowo parametry PD oraz LIP.

Parametr LIP (ang. Loss Identification Period) oznacza okres identyfikacji straty rozumiany jako przecigtny
okres, w ciggu ktorego Bank jest w stanie zaobserwowac problemy klienta skutkujace utratg wartosci. Bank
przyjmuje, ze LIP wynosi 6 miesiecy.

Parametr PD (ang. Probability of Default) jest to prawdopodobienstwo defaultu w okresie identyfikacji
straty. PD dla danego okresu szesciomiesiecznego wyznaczane jest jako iloraz liczby klientdw detalicznych,
dla ktorych stwierdzono przestanki utraty wartosci w tym okresie do liczby klientow, ktorzy byli w portfelu
Banku zaréwno na poczatku jak i na koncu okresu szesciomiesiecznego. Wyznaczone w ten sposob PD sg
usredniane w okresie 18 miesiecy.

Kazdy z wyodrebnionych portfeli posiada wtasny zestaw parametréw ZLGD, BD, CRR i PD.

Do portfelowego pomiaru utraty wartosci wykorzystywana jest formuta:

RP= > BS,LGD,PD

ig{kred.anal.ind.}

gdzie:

RP - (ang. Portfolio Reserve) oznacza odpis aktualizujacy na poniesione, ale nie wykazywane straty;

PD - oznacza prawdopodobienstwo defaultu w okresie LIP;

BS; - oznacza biezace zaangazowanie bilansowe kredytu i zgodne z wycena wedtug zamortyzowanego kosztu;
LGD; - oznacza parametr LGD wyznaczony na date szacowania odpisu zgodnie z metodg omowiong w sekcji
dotyczacej analizy indywidualnej, dla kredytu i.
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Zaréwno w przypadku analizy indywidualnej opartej na LGD oraz analizy portfelowej petna analiza
przeprowadzana jest raz na pétrocze. W okresach miesiecznych odpisy sa natomiast aktualizowane zgodnie
Z rownaniem:

RP=LGD, ) BS,PD

ig{kred.anal.ind.}

RP=LGD,Y BS,

gdzie:
LGD, - oznacza relacje pomigdzy tacznym poziomem odpisow dla danego portfela wyznaczonym
w oparciu o petna analize na koniec ostatniego pétrocza, a wartoscia zaangazowania bilansowego kredytow

danego portfela. Portfel detaliczny, detaliczny ze stwierdzonymi przestankami utraty wartosci, kredyty dla
przedsiebiorcow indywidualnych i pozostate kredyty komercyjne posiadaja odrebne parametry LGD,.

Standardowy system monitorowania portfela kredytowego Banku obejmuje:

a) monitoring terminowosci sptat,

b) monitorowanie nieruchomosci bedacej przedmiotem finansowania,

c) monitorowanie sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcy, ktéremu zostat udzielony kredyt
na nieruchomo$¢ komercyjna pod katem wskaznikow ptynnosci i wskaznika pokrycia obstugi
zadtuzenia,

d) monitoring przestrzegania wszelkich przepiséw ochrony $rodowiska naturalnego i bezpieczenstwa
i higieny pracy, a takze bezpieczenstwa publicznego,

e) przeglad waznosci zabezpieczen.

W przypadku aktywow, dla ktérych rozpoznano trwata utrate wartosci Bank przeprowadza zaostrzony
monitoring np. dokonuje ponownej wyceny bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci stanowiacej
zabezpieczenie kredytu.

Bank na potrzeby pomiaru utraty wartosci nie wykorzystuje modelu ratingowego.

3.2.4. Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe - przed uwzglednieniem przyjetych
zabezpieczen

Bank na koniec 2012 roku oraz 2011 roku nie posiadat zadnych aktywow, ktérych maksymalna ekspozycja na
ryzyko kredytowe roznitaby sie od wartosci bilansowej.

Bank stosuje system kontroli i utrzymywania minimalnej ekspozycji na ryzyko kredytowe Banku.
90,49% portfela kredytéw i pozyczek udzielonych klientom oraz 100% naleznosci od bankéw nalezy do
kategorii naleznosci obstugiwanych terminowo, dla ktorych nie stwierdzono utraty wartosci (31.12.2011 .
odpowiednio: 89,13% oraz 100%).

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe - finansowy efekt zabezpieczen

Ponizsze tabele prezentuja finansowy skutek posiadanych zabezpieczen, czyli w jakim stopniu
zabezpieczenie ogranicza ryzyko kredytowe.

Odpis bez
Stan na 31.12.2012 Wartosé brutto | Utworzony odpis | uwzgledniania

Finansowy efekt

5 : zabezpieczen
zabezpieczen

Dane bilansowe

Naleznosci od bankow 10 282 - =

Kredyty i pozyczkiudzielone klientom, w tym: 4 154 401 (46 246) (194 539) 148 293
Klienci indywidualni 97 944 (1213) (5749) 4536
Klienci korporacyjni 3733408 (44 936) (188 693) 143 757
Klienci budzetowi 322737 97) 97)

Inne naleznosci 312

Razem dane bilansowe 4164 683 (46 246) (194 539) 148 293
Dane pozabilansowe

Zobowiazania do udzielenia kredytow 788 433

Razem dane pozabilansowe 788 433 = 5
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(w tys. zt)

Stan na 31.12.2011

Wartosc brutto

Utworzony odpis

Odpis bez
uwzgledniania

zabezpieczen

Finansowy efekt
zabezpieczen

Dane bilansowe

Naleznosciod bankow 484 - . =
Kredyty i pozyczkiudzielone klientom, w tym: 4182704 (32 391) (145 792) 113 401
Klienci indywidualni 108 275 (1 442) (6 449) 5007
Klienci korporacyjni 3705 691 (30 839) (139 233) 108 394
Klienci budzetowi 368 738 (110) (110)

Razem dane bilansowe 4183 188 (32 391) (145 792) 113 401
Dane pozabilansowe

Zobowiazania do udzielenia kredytéw 769 092

Razem dane pozabilansowe 769 092 # - .

3.2.5,

Kredyty i pozyczkiudzielone klientom

Kredyty i pozyczki udzielone klientom i bankom

31.12.2012 31.12.2011

zaangazowanie | udziat/ pokrycie
(tys. zt) (%)

Zaangazowanie
(tys. zt)

udziat/ pokrycie
(%)

Nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 3759439 90,49 3727 960 89,13
Przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 217 857 5,25 300 662 7,19
Pozycje z rozpoznang utrata wartosci 177 105 4,26 154 082 3,68
Razem brutto 4 154 401 100,00 4182704 100,00
Odpisy (na pozycje z rozpoznang utratg wartosci oraz na

pozpyc);e( beiJ roipJoznanejputratyawarto:ci) 195 24l 141 (2480 i
Razem netto 4108 155 98,89 4150 313 99,23

W ponizszej tabeli przedstawiono naleznosci od bankow:

31.12.2012 31.12.2011

Naleznosciod bankow

zaangazow anie
(tys. zt)

zial/ pokrycie

(%)

zaangazow anie
(tys. zt)

udzial/ pokrycie
(%)

Nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci 10 282 100,00 484 100,00
Razem brutto 10 282 100,00 484 100,00
Razem netto 10 282 100,00 484 100,00

W Banku nie wystepuja naleznosci od bankow przeterminowane lub z rozpoznang utrata wartosci.

Kredyty i pozyczki nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci

Kwoty brutto kredytow i pozyczek nieprzeterminowanych, bez rozpoznanej utraty wartosci w podziale na
klasy klientow przedstawiono ponizej.

Klienci indywidualni 86 960 95 440
Klienci korporacyjni 3359 104 3270 661
Klienci budzetowi 313 063 361 859
Inne naleznosci 312 -
Razemklienci 3759 439 3727 960
Banki 10 282 484
Razem 3769721 3728 444
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Ocena jakosci kredytowej kredytéow i pozyczek nieprzeterminowanych, bez rozpoznanej utraty
wartosci

552 377 523 663

Kredyty i pozyczki o ograniczonym ryzyku kredytowym

Kredyty i pozyczki o standardowym ryzyku kredytowym 3183120 3204 297
Kredyty i pozyczki o podwyzszonym ryzyku kredytowym 23 942

Razem 3759 439 3727 960

Do portfela kredytéw i pozyczek o ograniczonym ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty i pozyczki
udzielone klientom budzetowym oraz klientom korporacyjnym, ktérych podstawowym prawnym
zabezpieczeniem jest gwarancja lub poreczenie jednostek samorzadu terytorialnego.

Do portfela kredytéw i pozyczek o standardowym ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty i pozyczki
udzielone klientom indywidualnym i korporacyjnym, ktorych podstawowym zabezpieczeniem jest hipoteka
ustanowiona na nieruchomosci, dla ktérych nie wystapity przestanki utraty wartosci.

Do portfela kredytéw i pozyczek o podwyzszonym ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty i pozyczki
udzielone klientom korporacyjnym, dla ktérych wystapity przestanki utraty wartosci, ale Bank nie
rozpoznaje utraty wartosci z uwagi na przewidywanie odzyskania ekspozycji kredytowej w petnej
wysokosci.

Ocena jakosci kredytowej pochodnych instrumentéw finansowych

31.12.2012 31.12.2011

Pochodne instrumenty finansowe o ograniczonym ryzyku kredytowym 11128 7033
Razem 11128 7033

Wszystkie transakcje na pochodne instrumenty finansowe wg stanu na 31.12.2012 r. byty transakcjami
zawartymi z BRE Bank SA lub Commerzbank AG dlatego, tez Bank ocenia ze ryzyko kredytowe zwigzane
z tymi instrumentami jest na poziomie niskim.

Kredyty i pozyczki przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci

Jako zaangazowania przeterminowane przyjmuje sie zaangazowania wobec klientdw lub bankow, dla
ktérych przynajmniej jedna z naleznosci jest przeterminowana o jeden dzien lub wiecej dni. Dla kredytow
i pozyczek przeterminowanych krocej niz o 90 dni nie rozpoznaje sie utraty wartosci, chyba ze inne
dostepne informacje swiadcza o jej wystapieniu. W rzadkich przypadkach dla kredytow i pozyczek
przeterminowanych dtuzej niz o 90 dni Bank nie rozpoznaje utraty wartosci jezeli istniejg szczegdlne
przestanki swiadczace o braku utraty wartosci tych kredytéw i pozyczek.

Kwoty brutto kredytow i pozyczek, ktore byty przeterminowane, lecz dla ktorych nie rozpoznano utraty
wartosci, w podziale na klasy klientow przedstawiono ponizej.

Kredyty i pozyczkiprzeterminowane,

Klienci Klienci

bez rozpoznanej utraty wartosci : . ; = Klienci budzetowi Razem klienci
indywidualni korporacyjni
(31.12.2012r.)
do 30 dni 3745 135 844 6311 145 900
od 31 do 60 dni 977 39 555 3363 43 895
od 61 do 90 dni 241 92 - 333
powyzej 90 dni 16 27 713 - 27 729
Razem 4979 203 204 9674 217 857
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Kredyty i pozyczki przeterminowane, i
YL SO g Klienci

bez rozpoznanej utraty wartosci
(31.12.2011r.)

indywidualni

Klienci

Kliencibudzetowi

korporacyjni

Razem klienci

do 30 dni 2614 226 755 6878 236 247
od 31 do 60 dni 2950 18 187 21137
od 61 do 90 dni 160 12 054 - 12214
powyzej 90 dni 15 31049 - 31064
Razem 5739 288 045 6878 300 662

Kredyty i pozyczki, dla ktérych rozpoznano indywidualnie utrate wartosci

Kwoty brutto kredytéw i pozyczek, dla ktérych rozpoznano indywidualnie utrate wartosci (przed
uwzglednieniem przeptywoéw pienieznych z tytutu posiadanych zabezpieczen), w podziale na klasy aktywoéw
przedstawiono ponizej.

Kredyty i pozyczki, dla ktorych rozpoznano indywidualnie Klienci Klienci

Razem klienci

utrate wartosci indywidualni korporacyjni

31 grudnia 2012r.

Kredyty i pozyczki z utrata wartosci 6 005 171 100 177 105
Szacowane kwoty odzysku z wpfat witasnych iz zabezpieczen 4429 132 396 136 825
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci 1064 38727 39 791
Wartos¢ bankowo-hipoteczna nieruchomoscistanowiacej 15 496 283 252 298 748
zabezpieczenie kredytéow

31 grudnia 2011 r.

Kredyty i pozyczki z utratg wartosci 7 096 146 986 154 082
Szacowane kwoty odzysku z wptfat wiasnych iz zabezpieczen 5379 119 737 125 116
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci 1322 27 228 28 550
Warto$¢ bankow o-hipoteczna nieruchomoscistanowiacej 17937 199 895 217 832
zabezpieczenie kredytéow

W 2012 r. podobnie jak w 2011 r. Bank nie rozpoznat utraty wartosci zadnych zaangazowan wobec bankdw.

Czynnikami analizowanymi przy ujeciu utraty wartosci kredytow wykazanych w powyzszej tabeli sa
znaczace trudnosci finansowe dtuznika oraz naruszenie umowy, tj. niesptacenie odsetek lub czesci
kapitatowej zobowiazania.

Podstawowym prawnym zabezpieczeniem kredytow udzielonych klientom przez Bank jest hipoteka
ustanowiona na rzecz Banku na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.
Wartos¢ nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem kredytu udzielonego przez Bank szacowana jest w oparciu
o koncepcje tzw. wartosci bankowo-hipotecznej zaktadajacej utrzymanie przez nieruchomosc¢ wartosci
w dtuzszym okresie.

W przypadku niekorzystnych zmian wartosci zabezpieczen Bank dokonuje ich weryfikacji poprzez ponowne
przeprowadzenie wyceny nieruchomosci. Zaleznie od efektow wyceny, Bank co do zasady negocjuje
z kredytobiorca zgodnie z zawartg umowa kredytowa:

a) ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia,

b) zmiane zabezpieczenia,

c) dokonanie jednorazowej sptaty zadtuzenia do poziomu LTV akceptowanego przez Bank,
d) renegocjacje warunkow umowy.

W wyniku analizy wyceny Bank dokonuje aktualizacji szacowanej kwoty odzysku z wptat wtasnych
i z zabezpieczen oraz dokonuje odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci.

Brak osiagniecia porozumienia moze skutkowac czesciowym lub petnym wypowiedzeniem umowy, jezeli
sytuacja ekonomiczno-finansowa kredytobiorcy wykazuje trwate pogorszenie.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek nieoczekiwanych, radykalnych zmian cen na rynku nieruchomosci.
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Dodatkowo w powyzszych tabelach w pozycji wartos¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci stanowiacej
zabezpieczenie kredytéw Bank pokazat aktualng wartos¢ przyjetych zabezpieczen, nieskorygowana do
zmniejszajacej sie wartoéci ekspozycji kredytowej. Wartos¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci
stanowiacych zabezpieczenie kredytéw udzielonych przez Bank przewyzsza wartos¢ zaangazowania, dlatego
w przypadku wystapienia dodatkowych naleznosci zwiazanych z ekspozycjami, np. dodatkowych kosztow
egzekucyjnych itp. Bank bedzie w stanie zaspokoi¢ swoje roszczenia.

3.2.6. Instrumenty dtuzne: lokacyjne papiery wartosciowe oraz aktywa zastawione
Wartoé¢ lokacyjnych papieréw wartosciowych oraz aktywow zastawionych wedtug stanu na 31.12.2012 r.
wynosita 566 258 tys. zt, a wedtug stanu na 31.12.2011 r. wynosita 306 748 tys. zt. Instrumenty dtuzne

zaréwno na 31.12.2012 r. jak i na 31.12.2011 r. posiadaty rating A- do A+ w skali agencji ratingowej Fitch
Ratings.

Zaréwno wedtug stanu na 31.12.2012 r. jak i wedtug stanu na 31.12.2011 r. wszystkie lokacyjne papiery
wartosciowe oraz aktywa zastawione byty instrumentami nieprzeterminowanymi, bez rozpoznanej utraty
wartosci.

3.2.7. Przejete zabezpieczenia

Na 31.12.2012 r. wartos¢ przejetych zabezpieczen stanowi kwote 89 073 tys. zt, a wedtug stanu na
31.12.2011 r. 18 772 tys. zt.

Zmiana stanu przejetych zabezpieczen

Okres
od 01.01.2011

do 31.12.2011

Stan na poczatek okresu =
Zwiekszenia (z tytutu) 75 494 22 013
- przejetych nieruchomosci 74708 21909
- aktywowanych kosztow transakcyjnych 786 104
Zmniejszenia (z tytutu) (5193) (3 241)
- sprzedazy nieruchomosci (3 460) (1981)
- utworzenia odpisow z tytutu utraty wartosci (1733) (1260)
Stan na koniec okresu 89073 18772

3.3. Koncentracja aktywow, zobowigzan i pozycji pozabilansowych

Ryzyko koncentracji geograficznej

Nie prezentuje sie w Banku aktywow, zobowiazan i pozycji pozabilansowych wedtug obszardw
geograficznych z uwagi na nieistotnos¢ geograficznego zréznicowania ryzyk. Bank dziata tylko na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Ryzyko koncentracji duzych zaangazowan, ryzyko koncentracji zaangazowan

Ryzyko koncentracji jest to ryzyko mogace istotnie wptyna¢ na stabilnosc i bezpieczenstwo dziatania Banku,
poprzez niewykonanie zobowigzania przez pojedynczy podmiot, podmioty powiazane kapitatowo lub
organizacyjnie oraz przez grupy podmiotow, w przypadku ktorych prawdopodobienstwo niewykonania tego
zobowiazania jest zalezne od wspélnych czynnikow.

W ramach zarzadzania ryzykiem koncentracji Bank dokonuje identyfikacji ryzyka, jego pomiaru,
monitorowania i raportowania.

Pomiar ryzyka koncentracji w Banku dokonywany jest poprzez ustalenie wielkosci zaangazowania, ktore
generuje ryzyko koncentracji i odniesienie tej wielkosci do ustalonych limitéw wynikajacych z przepisow
prawa oraz limitow wewnetrznych.

Bank ogranicza ryzyko kredytowe za pomoca wewnetrznych limitéw koncentracji zaangazowan, okreslonych
w wewnetrznych procedurach.
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Ustalajac propozycje wysokosci wewnetrznych limitow koncentracji zaangazowan, Bank bierze pod uwage
nastepujace kwestie:

a) sytuacje makroekonomicznag w kraju,

b) sytuacje na rynku nieruchomosci w kraju,

c) sytuacje na rynkach finansowych w kraju,

d) realizacje polityki kredytowej Banku w poprzednich latach,

e) wyniki dziatan restrukturyzacyjnych i windykacyjnych Banku,

f) pochodzace z wiarygodnych zrédet (osrodki akademickie) informacje dotyczace sytuacji
ekonomicznej podmiotéw, branz, gatezi sektoréw gospodarki, stosownie do zalecen
Uchwaty Nr 384/2008 KNF,

g) informacje ekonomiczne i jakosciowe dotyczace procesu zarzadzania w podmiotach, wobec
ktdrych posiada zaangazowanie z ktorych wynika ryzyko koncentracji,

h) czynniki wynikajace z innych rodzajow ryzyka zwiazanych ze zidentyfikowanymi zaangazowaniami
z ktérych wynika ryzyko koncentracji (m.in. stopy procentowej, ptynnosci, operacyjne
i polityczne), mogace negatywie wptyna¢ na podwyzszenie ryzyka koncentracji,

i) wyniki testow warunkow skrajnych.

Wewnetrzne limity zaangazowan okreslane sa w stosunku do wielkosci funduszy wtasnych Banku oraz
w stosunku do sumy zaangazowan Banku.
W Banku prowadzone jest miesieczne raportowanie monitorowanego ryzyka koncentracji w odniesieniu do:

a) monitorowania grup kapitatowych,

b) monitorowania limitu koncentracji zaangazowan,

c) monitorowania limitu duzych zaangazowan,

d) monitorowania limitu kredytéw udzielonych podmiotom powigzanym z Bankiem,
e) monitorowania limitow wewnetrznych.

Ryzyko koncentracji branzoweij

Bank koncentruje swoja dziatalno$¢ na udzielaniu podmiotom prawnym kredytow zabezpieczonych hipoteka
na nieruchomosci, kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego i kredytow zabezpieczonych gwarancja
lub poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego.

Niezaleznie od zewnetrznych limitow koncentracji kredytowej Zarzad Banku ustala limity wewnetrzne
zwiazane m.in. z :

a) koncentracja branzowa wedtug typu finansowanej nieruchomosci,
b) finansowaniem nieruchomosci w budowie i zakupow ziemi,
c) udziatem finansowania poszczegolnych typow nieruchomosci w portfelu kredytowym.

Ocena indywidualnego ryzyka kredytowego w przypadku finansowania nieruchomosci komercyjnych
dokonywana jest w oparciu o ocene zdolnosci kredytowej kredytobiorcéw, ratingi transakcji kredytowych,
ktorych czescia sa wybrane wskazniki ilosciowe, tj. wskaznik pokrycia obstugi dtugu (DSCR), pokrycia obstugi
odsetek (ISCR), poziom funduszy wtasnych, a w przypadku deweloperow mieszkaniowych poziom ceny
benchmarkingowej oraz mierniki jakosciowe, np. sposob zarzadzania projektem oraz identyfikacja
zdarzenia default. Ratingi w Banku obejmuja rézne segmenty finansowania specjalistycznego zdefiniowane
w procedurach bankowych pod katem ich zroznicowania ze wzgledu na typ i faze inwestycyjna. Bank ocenia
ryzyko transakcji kredytowych przez szacunki parametrow ryzyka. W szczegdélnosci Bank, ktorego
dziatalnos¢ jest obarczona ryzykiem kredytowym, przed zawarciem transakcji i w trakcie jej trwania -
w trybie monitoringu - przeprowadza ocene ryzyka w oparciu o zindywidualizowane systemy ratingowe,
ktore powstaty na podstawie podejscia eksperckiego.

Zarzadzanie ryzykiem kredytowym w finansowaniu nieruchomosci komercyjnych obejmuje rowniez:
tworzenie odpisow aktualizujacych z tytutu utraty wartosci bilansowych ekspozycji kredytowych oraz
odpisow na pozabilansowe ekspozycje kredytowe, wskazniki tworzenia i rozwiazywania odpisow, stosowanie
limitdw, stress testdw, analiz scenariuszowych, monitorowanie limitu koncentracji wierzytelnosci,
stosowanie zabezpieczen kredytdw, stosowanie konserwatywnych zasad okreslania bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci, stosowanie statystycznych modeli do aktualizowania wartosci nieruchomosci.
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Ponizsza tabela prezentuje strukture koncentracji zaangazowania bilansowego w poszczegblne branze.

Wartos¢ Udziat w Wartos¢ Udziat w

Branze bilansowa netto | portfelu bilansowa netto | portfelu

31.12.2012 %) 31.12.2011 %)

Dziatalnos¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci 2571132 2 906 801

Budownictwo 881525 21,46 646 334 15,57
Dziatalho$¢ zwiazana z kultura, rozrywka i rekreacja 195 644 4,76 49 270 1,19
Administracja publiczna i obrona narodowa; obowiazkowe zabezpieczenia spoteczne 178 636 4,35 207 731 5,00
Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 146 775 3,57 163 966 3,95
Dziatalno$¢ zwiazana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 25538 0,62 47 600 1,15
Osoby fizyczne 46 161 1,12 50 120 1,21
Pozostate 62 744 1,53 78 491 1,89
Razem 4108 155 100 4150 313 100

3.4. Ryzyko rynkowe

Bank narazony jest na ryzyko rynkowe rozumiane jako ryzyko zmian biezacej wyceny instrumentow
finansowych tworzacych portfele Banku, ktére wynikaja ze zmian cen i wartosci parametrow rynkowych.
Ekspozycja na ryzyko rynkowe Banku wynika z otwartych pozycji w instrumentach odsetkowych,
walutowych, ktére narazone sa na rynkowe zmiany wartosci odpowiednich czynnikow ryzyka,
a w szczegblnosci na zmiany wartosci stép procentowych, kursow walutowych oraz zmiennosci tych
czynnikow ryzyka.

Profil ryzyka wynika ze strategii dziatania Banku. Bank oferuje produkty oparte o zmienng i statg stope
procentowa, przy czym preferowane sa produkty oparte o zmienng stope procentowa. Bank oferuje
produkty w walutach obcych EUR i USD. Bank nie dokonuje operacji na wtasny rachunek w celach
handlowych, posiada jedynie portfel bankowy. Gtéwna metoda zarzadzania ryzykiem rynkowym w Banku
jest stosowanie naturalnego zabezpieczenia, czyli pozyskiwanie s$rodkéw na finansowanie w walutach
i 0 oprocentowaniu bezposrednio dopasowanym do odpowiadajacych aktywow. Charakter dziatalnosci Banku
powoduje, iz narazenie na ryzyko rynkowe powinno by¢ utrzymywane na poziomie mozliwie niskim. Bank
dazy do ograniczania ekspozycji na ryzyko rynkowe wynikajacych ze struktury aktywow i pasywow poprzez
zawieranie transakcji zabezpieczajacych, ktérych katalog jest zatwierdzany przez Zarzad Banku.
Identyfikacja ryzyk rynkowych i ptynnosci uwzglednia czynniki wewnetrzne i zewnetrzne. Do czynnikéw
wewnetrznych zalicza sie czynniki takie jak: specyfika dziatalnosci kredytowej oraz specyfika struktury
refinansowania. Do czynnikow zewnetrznych naleza czynniki stanowiace otoczenie Banku: rynek
miedzybankowy, zachowania rynkow finansowych, strategia i polityka akcjonariusza wobec Banku. Ryzyko
rynkowe jest identyfikowane we wszystkich typach produktéw i rodzajach dziatalnosci. W procesie
identyfikacji stosowane sa metody powszechnie uznane. Bank okresla poziom ryzyka poprzez pomiar
wartosci narazonej na ryzyko (Value at Risk - VaR) oraz przez przeprowadzanie testow warunkow skrajnych.

VaR jest statystyczng miarg poziomu ryzyka rynkowego, ktdra wyraza potencjalng strate, na jaka narazony
jest portfel w ciagu okreslonego czasu, dla danego poziomu ufnosci, w normalnych warunkach rynkowych,
z tytutu zmian czynnikéw ryzyka (kursow, stop, cen). Potencjalnos¢ straty oznacza, ze z wczesniej
ustalonym, duzym prawdopodobiefstwem (poziom ufnosci), przy ktorym wyznaczana jest wartosc¢
zagrozona, w ciggu zadanego okresu mozna sie spodziewac straty mniejszej niz wyznaczona wartos¢ VaR.

Wartos¢ zagrozona w Banku jest wyznaczana za pomocg metody symulacji historycznej. W metodzie tej
wyznacza sie rozktad zmian wartosci portfela na podstawie historycznego rozktadu zmian czynnikdw ryzyka,
zaobserwowanego w okreslonym okresie czasu. VaR wyznaczany jest w jednodniowym horyzoncie czasowym
na podstawie 250 obserwacji historycznych i monitorowany jest na poziomie ufnosci 99%.

Wedtug stanu na 31.12.2012 r. VaR wyniost 176 tys. zt przy poziomie ufnosci 99%. Wedtug stanu na
31.12.2011 r. VaR wyniost 178 tys. zt przy poziomie ufnosci 99%.
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W zestawieniu ponizej przedstawiono warto$¢ sredniego VaR Banku w okresie od 01.01.2012 r. do
31.12.2012 r. oraz w okresie 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r.

12 miesiecy do 31.12.2012r. 12 miesiecy do 31.12.2011r.
w tys. zt

Ryzyko stopy procentowej 115 86
Ryzyko kursu walutowego 27 912 27 912
VaR catkowity 142 1173 113 1173

Test warunkow skrajnych i analizy scenariuszowe

Dodatkowa miara ryzyka rynkowego, uzupetniajaca pomiar wartosci zagrozonej, jest test warunkow
skrajnych, ktory pokazuje hipotetyczna zmiane biezacej wyceny portfela Banku, ktora nastapitaby na
skutek przyjecia przez czynniki ryzyka wyspecyfikowanych skrajnych wartosci w jednodniowym horyzoncie
czasowym. Bank stosuje m.in. metode scenariusza duzych, ekstremalnie skorelowanych zmian jednakowych
w kazdej grupie, wartosci czynnikéw ryzyka. Wedtug stanu na 31.12.2012 r., kwota ryzyka wynikajaca
z tego scenariusza wyniosta 1 494 tys. zt, natomiast srednia kwota ryzyka dla tego scenariusza w okresie
01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. wyniosta 1 149 tys. zt.

Ponizej przedstawiono dekompozycje kwoty ryzyka wynikajaca z opisanego testu warunkow skrajnych, na
kwote przypisana do ryzyka stopy procentowej i ryzyka walutowego.

31.12.2012 31.12.2011

Ryzyko stopy Ryzyko Ryzyko stopy Ryzyko
procentowej | walutowe procentowej | walutowe

Test warunkow

skrajnych

Kwota ryzyka w tys. zt 1 494| (1876)| 3370| 1662 3270 (1 608)

Bank dokonuje pomiaru wrazliwosci wartosci biezacej portfela Banku na réwnolegte przesuniecie krzywej
dochodowosci o 100 BP w niekorzystnym kierunku z punktu widzenia struktury terminowej luki
przeszacowania. Luka przeszacowania przedstawia zagregowane ekspozycje kapitatowo-odsetkowe Banku
odpowiadajace poszczegolnym punktom weztowym krzywej dochodowosci. Kwota ryzyka 100 BP
wyznaczana jest jako roznica wartosci biezacej portfela wyliczonej w oparciu o zaburzone szokowo o 100
BP wartosci czynnikdw ryzyka wedtug stanu na dzien sprawozdawczy oraz wartosci biezacej portfela
w oparciu o wartosci czynnikdw ryzyka zaobserwowanych w dniu sprawozdawczym. Kwota ryzyka 100 BP
wyniosta, wedtug stanu na 31.12.2012 r. 573 tys. zt, natomiast jej srednia w okresie 01.01.2012 r. do
31.12.2012 r. 593 tys. zt., wedtug stanu na 31.12.2011 r. 827 tys. zt, srednia w okresie 01.01.2011 r. do
31.12.2011 r. 565 tys. zt.

3.5. Ryzyko walutowe

Ryzyko kursu walutowego wynika z narazenia aktualnej wartosci ekspozycji Banku w aktywach, pasywach
i pozycjach pozabilansowych wyrazonej w zt na niekorzystny wptyw zmian rynkowych kursow walutowych.

Bank narazony jest w niewielkim stopniu na ryzyko walutowe, poniewaz nie utrzymuje istotnego
niedopasowania walutowego aktywow i pasywow (pozycji walutowej) poprzez dopasowywanie struktury
walutowej prowadzonej akcji kredytowej i zrodet refinansowania oraz domykanie otwartych pozycji
walutowych kontraktami pochodnymi (Nota 19). Ryzyko wptywu zmian kursu walutowego na wynik
finansowy Banku jest ograniczone, a istniejace w Banku procedury kontroli i raportowania eliminuja
mozliwos¢ jego powstawania w istotny sposob. W ramach zarzadzania ryzykiem walutowym, Bank dokonuje
oceny skali i struktury ryzyka walutowego wytacznie na podstawie biezacej pozycji walutowej Banku.
Monitoringowi podlega takze pozycja walutowa uwzgledniajaca przewidywane sptaty i wyptaty kredytow
majace wptyw na ryzyko walutowe. Bank zarzadza pozycja walutowa dokonujac transakcji kupna/sprzedazy
walut z terminem natychmiastowym lub przysztym oraz zawierajac transakcje typu SWAP.
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Tabela ponizej przedstawia ekspozycje Banku narazone na ryzyko walutowe na dzien 31.12.2012 r. oraz
31.12.2011 r. W tabeli przedstawiono aktywa i zobowiazania Banku wedtug wartosci bilansowej w podziale

na poszczegodlne waluty.

Aktywa

Kasa, operacje z bankiem centralnym 3069 - 3069
Naleznosci od bankow 10 119 135 28 10 282
Pochodne instrumenty finansowe 11128 - - 11128
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 2101 431 1898 051 108 673 4108 155
Lokacyjne papiery warto$ciowe 564 960 - 564 960
Aktywa zastawione 1298 - 1298
Aktywa razem 2 692 005 1898 186 108 701 4698 892
Zobowigzania

Zobowigzania wobec innych bankdow - 1064 761 107 706 1172 467
Pochodne instrumenty finansowe 111 350 - 461
Zobowigzania wobec klientow 154 221 23977 835 179 033
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierow

wartosciowych 2811370 41 075 - 2 852 445
Zobowiagzania podporzadkowane 100 316 5 - 100 316
Zobowiagzania razem 3066018 1130 163 108 541 4304722
Pozycja bilansowa netto (374 013) 768 023 160 394 170
Zobowiazania do udzielenia kredytow 630 429 157 789 215 788 433
Pochodne instrumenty finansowe (kupno, sprzedaz) 1575 148 801 287 - 2376 435

Aktywa

Kasa, operacje z bankiem centralhnym 6218 - 6218
Naleznosci od bankow 160 158 166 484
Pochodne instrumenty finansowe 7033 - - 7033
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 2023 662 1997 541 129 110 4150 313
Lokacyjne papiery wartosciowe 305 557 - - 305 557
Aktywa zastawione 1191 - - 1191
Aktywa razem 2 343 821 1997 699 129 276 4 470 796
Zobowiazania

Zobowiazania wobec innych bankow = 1213 004 128 337 1341 341
Pochodne instrumenty finansowe 8 844 796 - 9 640
Zobowigzania wobec klientow 149 866 27 415 949 178 230
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw

wartosciowych ’ : e 4 Hb8-440 ] ’ 24040
Zobowiagzania podporzadkowane 100 300 - - 100 300
Zobowigzania razem 2 747 450 1241215 129 286 4117 951
Pozycja bilansowa netto (403 629) 756 484 (10) 352 845
Zobowiazania do udzielenia kredytow 666 934 101 480 678 769 092
Pochodne instrumenty finansowe (kupno, sprzedaz) 1018 957 786 190 - 1805 147
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3.6. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej jest to ryzyko wynikajace z narazenia aktualnego i przysztego wyniku
finansowego oraz kapitatu Banku na niekorzystny wptyw zmian stop procentowych. Bank zarzadza luka stopy
procentowej poprzez dopasowywanie terminéw przeszacowan aktywow i pasywow. W przypadku pojawienia
sie takiego niedopasowania, stosuje odpowiednie instrumenty zabezpieczajace (transakcje pochodne IRS,
Basis Swap). Transakcje pochodne na stope procentowa sa zawierane wytacznie w celu zabezpieczenia
pozycji wynikajacych z dziatalnosci kredytowej i jej finansowania.

Miara ryzyka stopy procentowej jest luka niedopasowania terminéw przeszacowania oraz okreslany na jej
podstawie dochdd odsetkowy narazony na ryzyko (,,EaR”).

Nagta zmiana rynkowych stop procentowych o 100 BP dla wszystkich terminéw zapadalnosci w przypadku,
gdyby miata charakter trwaty i o niekorzystnym kierunku spowodowataby zmniejszenie rocznego dochodu
odsetkowego o:

EaR (w tys. zt) 31.12.2012 31.12.2011

dla pozycji wyrazonych w PLN 4 687 4000
dla pozycji wyrazonych w USD 6 9
dla pozycji wyrazonych w EUR 87 491

Przy wyliczaniu tych wartosci, przyjeto zatozenie, ze struktura aktywow i pasywow ujetych
w sprawozdaniach finansowych wedtug stanu na 31.12.2012 r. i wedtug stanu na 31.12.2011 r. nie ulegnie
zmianie w trakcie najblizszego roku, ani ze Bank nie podejmie zadnych dziatan w celu zmiany ekspozycji
narazonej na ryzyko.

Utrzymywanie poziomu ryzyka stopy procentowej w 2012 r. na podobnym poziomie jak w 2011 r. jest
wynikiem biezacego dopasowywania termindw przeszacowania udzielanych kredytéw i odpowiadajacych im
zrodet finansowania. Dodatkowo, Bank w celu ograniczania ryzyka stopy procentowej zawiera transakcje
zabezpieczajace typu IRS.

Ponizej przedstawione zostaty ekspozycje Banku na ryzyko stopy procentowej. Dane w tabeli przedstawiaja
aktywa i pasywa wedtug wartosci bilansowej, uszeregowane zgodnie z terminami zmiany oprocentowania

wynikajacego z umowy lub dotyczy ich zapadalnosci.

31.12.2012

Do 1 miesiaca

0d 1do 3
miesiecy

0d 3do12

miesiecy

0d 1do 5 lat

Aktywa odsetkowe 2032783 1397 399 1176 037 81233 4 687 452
Pasywa odsetkowe 1247 099 1150 480 1905 268 4302 847
Aktywa odsetkowe - pasywa odsetkowe 785 684 246 919 (729 231) 81233 384 605
Pochodne instrumenty finansowe aktywne 6881 1935 2312 - 11128
Pochodne instrumenty finansowe pasywne 11 350 461
Pochodne instrumenty finansowe aktywne -

. i 6 881 1824 1962 10 667
pochodne instrumenty finansowe pasywne
Luka netto 792 565[ 248 743| (727 269)| 81 233| 395 272
112 2011 Do 1 miesiaca 0d 1do 3 0d 3do12 0d 1do 5 lat Razem

miesiecy miesiecy

Aktywa odsetkowe 1845598 1313209 1212 696 92 244 4 463 747
Pasywa odsetkowe 1298 524 1020293 1784 411 - 4103 228
Aktywa odsetkowe - pasywa odsetkowe 547 074 292916 (571 715) 92 244 360 519
Pochodne instrumenty finansowe aktywne 851 685 5497 7033
Pochodne instrumenty finansowe pasywne 6 347 1305 1439 549 9 640
Pochodne instrumenty finansowe aktywne -

. ! (5 496) (620) 4058 (549) (2607)
pochodne instrumenty finansowe pasywne
Luka netto 541 578| 292 296 (567 657) 91 695 357912
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W zestawieniu pozycja aktywa odsetkowe obejmuje:

m  kase i operacje z bankiem centralnym,

® naleznosci od bankow,

m lokacyjne papiery wartosciowe oraz aktywa zastawione,

®  kredyty i pozyczki udzielone klientom (z wytaczeniem innych naleznosci).

W zestawieniu pozycja pasywa odsetkowe obejmuje:

m zobowigzania wobec innych bankow,

m  zobowiazania wobec klientéw (z wytaczeniem innych zobowiazan),
m  zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych,

m zobowiazania podporzadkowane.

W zestawieniu pozycje pochodne instrumenty finansowe aktywne oraz pochodne instrumenty finansowe
pasywne obejmuja warto$¢ godziwa naleznosci oraz zobowiazan z tytutu instrumentéw pochodnych:

®  swapy odsetkowe (IRS),
m  swapy walutowe (SWAP).

3.7. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko braku zdolnosci do finansowania aktywdw i terminowego wykonania
zobowiazan w toku normalnej dziatalnosci Banku lub w innych warunkach, ktére mozna przewidzie¢, bez
koniecznosci ponoszenia strat.

Celem strategicznym w zakresie zarzadzania ryzykiem ptynnosci jest zapewnienie zdolnosci Banku do
terminowej sptaty zobowiazan i finansowania stabilnie rosnacych aktywow oraz minimalizacja wptywu tego
ryzyka na wynik finansowy Banku.

Bank zarzadza ryzykiem ptynnosci w sposdb zapewniajacy utrzymanie ptynnosci biezacej, krdtko, srednio
i dtugoterminowej. Bank okresla zasady identyfikacji, pomiaru, oceny, monitorowania i raportowania
ryzyka. W ramach zarzadzania ryzykiem ptynnosci rynku, Bank dywersyfikuje zrodta finansowania gtownie
w ramach wspotpracy z BRE Bankiem SA. Bank finansuje dtugoterminowe aktywa w pierwszej kolejnosci
hipotecznymi i publicznymi listami zastawnymi o dtugim terminie wymagalnosci, nastepnie
dtugoterminowymi depozytami, a biezace zapotrzebowanie na s$rodki finansowe zaspokaja na rynku
miedzybankowym oraz poprzez emisje krotkoterminowych obligacji, przyjmowanie depozytow od klientow
oraz obstuge rachunkow biezacych klientow.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek wystapienia kryzysu ptynnosci. Plan okresla przypadki sytuacji
kryzysowych powodujacych zagrozenie utraty ptynnosci lub powstanie innego zagrozenia dla zarzadzania
ryzykiem walutowym i stopy procentowej, identyfikuje rezerwowe zZrddta finansowania Banku, wskazuje
ogoblny schemat postepowania Banku w sytuacji kryzysowej.

Bank zapewnia natychmiastowa i biezaca ptynnos¢ ptatnicza poprzez utrzymywanie portfela
ptynnosciowego, sktadajacego sie z instrumentdw mozliwych do szybkiego uptynnienia.

Biezaca i krotkoterminowa ptynnos¢ ptatnicza sg monitorowane za pomoca wspotczynnikow ptynnosci
odpowiednio do 1 tygodnia i 1 miesigca. Bank limituje ponadto wielkos¢ ekspozycji w ramach skumulowanej
luki ptynnosci w okresach do 1 miesigca, 3 miesiecy, 6 miesiecy, 1 roku i 2 lat.

W 2012 r., wartosc¢ wskaznika ptynnosci do 1 tygodnia utrzymywata sie w przedziale od 6,09% do 54,85%,
a jego wartos¢ srednia wynosita 20,45%. Wedtug stanu na 31.12.2012 r., wartos¢ tego wspdtczynnika
wynosita 19,62%.

W 2011 r., wartos¢ wskaznika ptynnosci do 1 tygodnia utrzymywata sie w przedziale od 9,83% do 39,04%,
a jego wartos¢ srednia wynosita 18,51%. Wedtug stanu na 31.12.2011 r., wartos¢ tego wspotczynnika
wynosita 23,74%.

W 2012 r., wartos¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesiaca utrzymywata sie w przedziale od 23,10% do 70,19%,
a jego wartos¢ srednia wynosita 38,70%. Wedtug stanu na 31.12.2012 r., warto$¢ tego wspotczynnika
wynosita 39,15%'. W 2011 r. wartos¢ wskaznika ptynnoéci do 1 miesiaca utrzymywata sie w przedziale od

' wartos¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesiaca w wysokosci 39,15% wedtug stanu na dzien 31.12.2012 r. przy uwzglednieniu
otrzymanej linii kredytowej w wysokosci 200 000 tys. zt.
i



BRE BANK HIPOTECZNY SA
Sprawozdanie finansowe wedtug Miedzynarodowych

Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej za 2012 rok (w tys. zt)

27,93% do 88,08%, a jego warto$¢ srednia wynosita 48,96%. Na 31.12.2011 r. wartos¢ tego wspotczynnika
wynosita 31,56%2.

W 2012 r. Bank spetniat wszystkie normy ptynnosciowe okreslone w uchwale KNF 386/2008 z 17.12.2008 r.:

M1 - luka ptynnosci krotkoterminowej,

M2 - wspdtczynnik ptynnosci krotkoterminowej,

M3 - wspodtczynnik pokrycia aktywow nieptynnych funduszami wtasnymi,

M4 - wspdtczynnik pokrycia aktywdw nieptynnych i aktywdw o ograniczonej ptynnosci funduszami
wtasnymi i srodkami obcymi stabilnymi.

W ponizszej tabeli przedstawiono wartosci norm ptynnosciowych M1 - M4 wedtug stanéw na 31.12.2012 r.
oraz 31.12.2011 r. oraz ich wartosci srednie i maksymalne:

wartos¢ wedtug

stanu na srednia maksimum

31.12.2012

norma ptynnosci

M1 624 871 tys. zt 389 472 tys. zt 267 157 tys. zt 664 791 tys. zt
M2 1,884 1,922 1,404 3,415
M3 4,284 7,990 3,790 16,698
M4 1,073 1,052 1,011 1,097

wartosc wedtug

norma ptynnosci stanu na srednia maksimum
31.12.2011
M1 363 538 tys. zt 316 978 tys. zt 121 761 tys. zt 566 805 tys. zt
M2 1,894 2,141 1,276 4,146
M3 16,695 29,788 14,556 48,436
M4 1,044 1,042 1,015 1,105

W 2012 r. nie doszto do przekroczenia limitu pasywow i zadnej z norm ptynnosci.
Ponizsza tabela zawiera niezdyskontowane wartosci przeptywow pienieznych wymaganych do zaptacenia lub

otrzymania przez Bank. Przeptywy zaprezentowano na date bilansowa w podziale wedtug pozostatego
umownego terminu wymagalnosci.

SiE 0d 1do 3 |Od 3 miesiecy | Od 1roku do =
31.12.2012 Do 1 miesiaca £ Powyzej 5 lat
miesiecy do 1 roku 5 lat

Zobowiazania (wedtug umownych terminéw wymagalnosci)

Zobowiazania wobec innych bankow 306 161 374715 495 620 1176 496
Zobowiazania wobec klientow 170 467 775 7 068 - 864 179 174
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw

3, ca 121 304 134913 802 400 2001 424 205 894 3265935
wartosciowych
Zobowiazania podporzadkowane - 1871 5868 31 040 138 906 177 685
Zobowiazania razem 597 932 512 274 1310956 2032 464 345 664 4799 290
Aktywa (wedlug oczekiwanych terminéw zapadalnosci)
Aktywa razem | 1106 781| 191735 568 148 2115922 3256 674| 7239 260
Zobow iazania pozabilansow e udzielone | 176 784| 108 429 293 525 209 695 -| 788 433
Luka plynnoscinetto [ 508 849 (320 539)| (742 808) | 83 458 2911 010| 2439970

% warto$¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesigca w wysokosci 31,56% wedtug stanu na dzien 31.12.2011 r. przy uwzglednieniu
otrzymanej linii kredytowej w wysokosci 200 000 tys. zt.
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0d 1do 3 |Od 3 miesiecy [ Od 1roku do !
31.12.2011 Do 1 miesigca e Powyzej 5 lat
miesiecy do 1 roku 5 lat

Zobowiazania (wediug umownych terminéw wymagalnosci)

Zobowiazania wobec innych bankéw 258 767 409 060 551 874 134252 - 1353953
Zobowiazania wobec klientow 158 130 11303 4148 3737 1123 178 441
ZohowiRzania 2 Wil swisii dutnych papierow 195 664 61660 882 060 1465 839 205 986 2811209
wartosciowych

Zobowiazania podporzadkowane b 1616 4918 123238 - $29 772
Zobowiazania razem 612561 483 639 1443 000 1727 066 207 109 4473375

Aktywa (wedlug oczekiwanych terminéw zapadalnosci)

Aktywa razem | 226 347] 99 845] 557 049 2129 297| 3 466 ossl 6478 626
Zobowiazania pozabilansow e udzielone ] 280 442[ 123 862| 281 735| 83 053| | 769 092
Luka plynnoscinetto | (386 214)[ (383 794)| (885 951)| 402 231| 3258 979| 2005 251

Kwoty denominowane w walutach obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug $redniego kursu NBP z dnia
bilansowego. Kwoty ujawnione w analizie terminéw wymagalnosci to umowne niezdyskontowane przeptywy
sSrodkow pienieznych.

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane w kwotach netto

Do pochodnych instrumentéw finansowych rozliczanych przez Bank na bazie netto naleza kontrakty swap na
stope procentowa (IRS).

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne zobowiazania finansowe Banku, ktére beda rozliczane na bazie
netto, w podziale na poszczegélne terminy zapadalnosci wedtug stanu na date bilansowa. Kwoty w walutach
obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug sredniego kursu NBP z dnia bilansowego. Ujawnione w tabeli
kwoty sa niezdyskontowanymi umownymi wyptywami $rodkdw pienieznych.

31.12.2012
; 3 = : 0d 3 miesiecy
Pochodne instrumenty finansowe rozliczone na bazie netto
do 1 roku
Kontrakty SWAP na stope procentow 3 (IRS) 350 350
Wycena netto razem 350 350
31.12.2011
% 5 ' Al 0d 1do 3 0d 3 miesiecy 0Od 1 roku
Pochodne instrumenty finansowe rozliczone na bazie netto Do 1 miesigca 3
miesiecy do 1roku do 5 lat
Kontrakty SWAP na stope procentowa (IRS) 543 1034 (926) 304 955
Wycena netto razem 543 1034 (926) 304 955

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane w kwotach brutto

Do pochodnych instrumentéw finansowych rozliczanych przez Bank na bazie brutto naleza pochodne
walutowe instrumenty finansowe: walutowe kontrakty SWAP na date waluty SPOT i FORWARD.

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne instrumenty finansowe Banku, ktore beda rozliczane na bazie
brutto, w podziale na poszczegdlne okresy zapadalnosci wedtug stanu na date bilansowa. Kwoty w walutach
obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug sredniego kursu NBP z dnia bilansowego.

31.12.2012
Pochodne instrumenty finansowe rozliczone na bazie brutto Do 1 miesigca odades Od Sl
miesiecy do 1roku
Wpltywy 550 755 94 013 143 329 788 097
Kontrakty walutowe SWAP 550 755 94013 143 329 788 097
Wyptywy 547 819 94 029 143 087 784 935
Kontrakty walutowe SWAP 547 819 94 029 143 087 784 935
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31.12.2011
i Od 1do 3 0d 3 miesiecy
Pochodne instrumenty finansowe rozliczone na bazie brutto Do 1 miesigca DF
miesiecy do 1roku

Wplywy 286 509 128 408 344 040 758 957
Kontrakty walutowe SWAP 286 509 128 408 344 040 758 957

Wyptywy 291 509 128 087 335677 755 273
Kontrakty walutowe SWAP 291509 128 087 335677 755 273

4. Wartos¢ godziwa aktywow i zobowiazan finansowych

Przez warto$¢ godziwa rozumie sie kwote, za jaka dany sktadnik aktywdw mogtby zosta¢ wymieniony,
a zobowiazanie wykonane pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami w bezposrednio
zawartej transakcji i jest najlepiej odzwierciedlona przez cene rynkowa, o ile ta jest dostepna. Przyjeto
zatozenie, ze wartos¢ godziwa instrumentow finansowych o zmiennej stopie procentoweJ oraz
instrumentdw o statej stopie procentowej krétkoterminowych (ponizej 1 roku) jest réwna ich wartosci
bilansowej.

Ponadto Bank przyjat zatozenie, Zze szacunkowa wartos¢ godziwa instrumentdw o statym oprocentowaniu
powyzej 1 roku opiera sie na zdyskontowanych przeptywach pienieznych.

Czynnik dyskontujacy przyjety do dyskontowania srodkdw pienieznych dla tych instrumentow finansowych
oparty jest o krzywa zerokuponowa.

Ponizej przedstawiono gtdwne zatozenia i metody wykorzystane przez Bank podczas szacowania wartosci
godziwej instrumentow finansowych:

Naleznosci od bankdéw. Wartoscia godziwag lokat o zmiennym oprocentowaniu oraz lokat o statym
oprocentowaniu ponizej 1 roku jest ich wartos¢ bilansowa. Bank nie posiada lokat ztozonych na okres
dtuzszy niz 1 rok.

Kredyty i pozyczki udzielone klientom sa wykazywane w wartosci netto po uwzglednieniu odpisow
aktualizujacych z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ godziwa kredytow i pozyczek udzielonych klientom
o statej stopie procentowej powyzej 1 roku zostata wyliczona jako zdyskontowana wartosc¢ oczekiwanych
przysztych ptatnosci do otrzymania z tytutu odsetek. Zaktada sie, ze sptaty kredytow i pozyczek nastepowac
beda w terminach uzgodnionych w umowach. Wartos¢ godziwa kredytéow ze stwierdzonymi przestankami
utraty wartosci jest rowna ich wartosci bilansowej netto, ktdra uwzglednia wszelkie przestanki wskazujace
na utrate wartosci kredytow. Tak oszacowana wartos¢ godziwa kredytow i pozyczek odzwierciedla zmiane
w poziomie ryzyka kredytowego od czasu udzielenia kredytu oraz zmiany poziomu stop procentowych
w przypadku kredytow o statej stopie procentowej.

Lokacyine papiery wartosciowe (dostepne do sprzedazy) w momencie poczatkowego ujecia w ksiegach
wykazywane sg w wartosci godziwej uiszczonej zaptaty. Koszty transakcji sa wtaczane do wyceny wartosci
poczatkowej metoda efektywnej stopy procentowej.

Bank dokonuje na dzien bilansowy wyceny papierow wartosciowych klasyfikowanych jako aktywa wyceniane
w wartosci godziwej lub dostepnych do sprzedazy wedtug ponizszych zasad:

m dtuzne papiery wartosciowe notowane na gietdzie lub dla ktérych istnieje aktywny rynek wycenia
sie wedtug wartosci godziwej (biezacej ceny rynkowej); wycena dokonywana jest w oparciu o kurs
zamknigcia sesji,

m  akcje i udziaty w jednostkach zaleznych ujmowane sg w cenie nabycia.

Wszelkie zwigkszenia lub utrata wartosci ksiegowane sa na dzien wyceny, tj. na koniec miesigca, oddzielnie
dla kazdego rodzaju papieréw wartosciowych.

Znajdujace sie w portfelu Banku papiery wartosciowe tego samego emitenta, tej samej serii, a zakupione
w roznych okresach i po réznych cenach, Bank sprzedaje stosujac zasade FIFO - rozchdd papieréw nastepuje
w kolejnosci ich zakupu.

Instrumenty finansowe po stronie zobowigzan to:

m  $rodki na rachunkach bankowych,

kredyty otrzymane,

otrzymane pozyczki podporzadkowane,

depozyty,

zobowiazania z tytutu wyemitowanych przez Bank listdw zastawnych oraz obligacji.

Bank nie posiada instrumentdw finansowych po stronie zobowiazan o statej stopie procentowej powyzej
1 roku.

Bank przyjat, ze wartos¢ godziwa dla powyzszych instrumentdéw o zmiennej stopie procentowej lub o statej
stopie procentowej, ale ponizej 1 roku jest rowna ich wartosci bilansowej.
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W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie wartosci bilansowych i godziwych dla kazdej grupy aktywow
i zobowiazan finansowych, ktére nie zostaty wykazane w bilansie Banku wedtug ich wartosci godziwej.

31.12.2012 31.12.2011

Aktywa finansow e i zobowiazania finansow e Wartosc Wartosic Wartosé Wartosé

bilansow a godziwa bilansowa godziwa

Aktywa finansow e

Kasa, operacje z bankiem centralnym 3069 3069 6218 6218
Naleznosciod bankow 10 282 10 282 484 484
Kredyty i pozyczkiudzielone klientom, w tym: 4108 155 4108 561 4150 313 4151 248
Klienci korporacyjni 3688472 3688878 3674852 3675787
Klienci indywiduali 96 731 96 731 106 833 106 833
Klienci budzetowi 322 640 322 640 368 628 368 628
Inne naleznosci 312 312

Aktyw a finansow e razem 4121 506 4121912 4157 015 4157 950
Zobowiazania finansowe

Zobowiazania wobec innych bankéw 1172 467 1172 467 1341 341 1341 341
Zobowigzania wobec klientow, w tym: 179 033 179 033 178 230 178 230
Klienci korporacyjni 178 854 178 854 177 990 177 990
Klienci indywiduali 150 150 184 184
Klienci budzetowi 29 29 56 56
Zobowiagzania z tytutu emisji dtuznych papieréow

seiiibsiaiN 2852 445 2 852 445 2 488 440 2 488 440
Zobowiazania podporzadkow ane 100 316 100 316 100 300 100 300
Zobowiazania finansow e razem 4304 261 4 304 261 4108 311 4108 311

Listy zastawne Banku sa notowane na rynku regulowanym, jednakze z uwagi na bardzo niska czestotliwos¢
transakcji przyjmuje sie, ze najlepszym przyblizeniem ich wartosci godziwej jest wycena
w zamortyzowanym koszcie.

Ujawnienia dotyczace hierarchii wartosci godziwej

Aktywa finansowe

POZIOM 1 - Ceny kwotowane na aktywnych rynkach dla tego samego instrumentu (bez modyfikac ji)

Lokacyjne papiery wartosciowe (bony skarbowe, obligacje skarbowe) 81132 140 640

Aktywa zastawione (bony skarbowe) 298 1191

POZIOM 2 - Ceny kwotowane na aktywnych rynkach dla podobnych instrumentéw lub inne metody wyceny,

dla ktérych wszystkie istotne dane wejsciowe bazuja na obserwowalnych danych rynkowych

Pochodne instrumenty finansowe 11128 7033
Lokacyjne papiery wartosciowe (bony pieniezne) 483 828 164917
Aktywa zastawione (bony pieniezne) 1000 =
Aktywa finansowe razem 577 386 313781
Zobowiazania finansowe

POZIOM 2

Pochodne instrumenty finansowe 461 9 640
Zobowiazania finansowe razem 461 9 640

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zmiany klasyfikacji sktadnikow sprawozdania z sytuacji finansowej
w hierarchii wartosci godziwej.
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5. Wazniejsze oszacowania i oceny dokonywane w zwiazku z zastosowaniem zasad
rachunkowosci

Bank dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia, ktore maja wptyw na wartosci aktywéw i zobowiazan
wykazywanych w nastepnym okresie. Szacunki i zatozenia, podlegajace ciagtej ocenie, oparte sa
o doéwiadczenia historyczne i inne czynniki, w tym oczekiwania co do przysztych zdarzen, ktére w danej
sytuacji wydaja sie uzasadnione.

Utrata wartosci kredytow i pozyczek

Bank przeprowadza przeglad swojego portfela kredytowego pod katem utraty wartosci przynajmniej raz na
kwartat. Aby ustali¢, czy nalezy wykaza¢ utrate wartosci w rachunku zyskow i strat, Bank ocenia czy
istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujace na mozliwe do zmierzenia zmniejszenie szacowanych przysztych
przeptywéw pienieznych, z tytutu udzielonych kredytow i pozyczek. Jezeli istniejg obiektywne przestanki
utraty wartosci kredytu, kwote straty oblicza sie jako réznice miedzy wartoscia bilansowa danego sktadnika
aktywdw, a biezaca wartoscia szacowanych przysztych przeptywéw pienieznych (z wytaczeniem przysztych
strat z tytutu niesptaconych kredytéw, ktére nie zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowana wedtug
pierwotnej efektywnej stopy procentowej danego sktadnika aktywow finansowych. Gdyby wartosc biezaca
szacowanych przeptywéw pienieznych dla portfela kredytéw z rozpoznang indywidualng utrata wartosci
ulegta zmianie o +/- 10%, to szacowana wielkos¢ utraty wartosci kredytow ulegataby odpowiednio
zmniejszeniu o 11 728 tys. zt lub zwiekszeniu o 13 240 tys. zt. Szacunek ten zostat przeprowadzony dla
portfela kredytow w przypadku ktérych utrata wartosci rozpoznawana jest w oparciu o indywidualng analize
przysztych przeptywdw pienieznych z tytutu odzyskow z zabezpieczen.

6. Segmenty operacyjne

Zgodnie z wymogiem ,,podejscia zarzadczego” informacje o segmentach operacyjnych sa przedstawiane
zgodnie z zasadami raportowania wewnetrznego dostarczanego Zarzadowi Banku (gtéwny organ
odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktdrego zadaniem jest alokacja zasobow do
segmentow dziatalnosci i przeprowadzanie oceny ich wynikow.

BRE Bank Hipoteczny SA jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, odgrywajacym wiodaca role na rynku
finansowania nieruchomosci komercyjnych oraz emisji listow zastawnych. Oferta Banku skierowana jest do
podmiotow gospodarczych i klientow instytucjonalnych inwestujacych w zakup, budowe lub modernizacje
nieruchomosci komercyjnych, takich jak budynki biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie
magazynowe i dystrybucyjne a takze osiedla mieszkan i domodw, realizowane przez deweloperéw
mieszkaniowych. Kolejnym waznym obszarem dziatania Banku jest kredytowanie jednostek samorzadu
terytorialnego, w formie finansowania inwestycji takich jak budownictwo komunalne, budowa i remonty
drég, oczyszczalni sciekow, placowek o$wiatowych, innych obiektdw, a takze refinansowanie nieruchomosci
gminnych - siedzib samorzaddw, lokali uzytkowych, budynkow biurowych. Bank jest takze liderem emisji
listéw zastawnych, papieréw dtuznych za posrednictwem ktdrych refinansuje swoja dziatalnos¢ kredytowa.

Uwzgledniajac specjalistyczny charakter dziatalnosci Banku wydzielone zostaty nastepujace segmenty
operacyjne:

Kredyty na refinansowanie,

Kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego (JST),
Kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych,

Kredyty dla deweloperéow komercyjnych,

Kredyty na zakup gruntu,

Kredyty dla osob fizycznych.

Segmenty wyodrebnione zostaty z punktu widzenia okreslonych grup klientow oraz produktow wedtug
jednorodnych cech transakcji. Ten sposdb podziatu obszaréw jest spojny ze sposobem zarzadzania
sprzedaza.

Kredyty na refinansowanie - jest to podstawowy segment dziatalnosci Banku, do ktérego zaliczane sa
kredyty udzielone na zakup lub refinansowanie ukonczonych obiektéw o przeznaczeniu komercyjnym
(obiekty biurowe, magazyny, centra handlowe, centra logistyczne, hotele, pensjonaty, lokale uzytkowe
itp.).

Kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego (JST) - do tego segmentu Bank zalicza kredyty udzielone
jednostkom samorzadu terytorialnego (gminom, powiatom, wojewddztwom), jak réwniez kredyty
zabezpieczone gwarancja lub poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego (spoétkom prawa handlowego
utworzonym przez JST, samodzielnym publicznym zaktadom opieki zdrowotnej).
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Kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych - do tego segmentu Bank zalicza kredyty udzielone na
finansowanie mieszkaniowych projektow deweloperskich (osiedla domdéw jedno lub wielorodzinnych
z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem).

Kredyty dla deweloperéow komercyjnych - do tego segmentu Bank zalicza kredyty udzielone na
finansowanie komercyjnych projektow deweloperskich, zgodnych z polityka kredytowa Banku.

Kredyty na zakup gruntu - do tego segmentu Bank zalicza kredyty udzielone na finansowanie lub
refinansowanie zakupu gruntéw pod deweloperskie projekty mieszkaniowe.

Kredyty dla oséb fizycznych - do tego segmentu Bank zalicza kredyty udzielone osobom fizycznym gtownie
na cele mieszkaniowe. Segment kredytéw dla osob fizycznych jest segmentem schytkowym ze wzgledu na
zaprzestanie sprzedazy w tym segmencie w roku 2004.

Pozycje nieprzypisane aktywow - w tej pozycji prezentowane sa wszystkie niekredytowe aktywa Banku.

Na podstawie wyzej przyjetej segmentacji produktowej wyznaczany jest wynik brutto poszczegdlnych
segmentdw operacyjnych uwzgledniajacy wszystkie pozycje rachunku zyskow i strat.

Gtownym zatozeniem podziatu segmentowego w ramach rachunku zyskow i strat jest jak najwierniejsze
przedstawienie optacalnosci danego segmentu w dziatalnosci Banku. W tym celu Bank przypisuje na
poziomie kazdej umowy kredytowej wszystkie bezposrednie dochody, takie jak przychody odsetkowe,
przychody prowizyjne oraz okresla poziom odpisdéw aktualizujacych. Ze wzgledu na brak mozliwosci
przypisania zobowigzan do poszczegdlnych grup segmentowych Bank wyznacza segmentowe koszty
odsetkowe oraz koszty prowizyjne wedtug okreslonego schematu opisanego ponizej.

Bank dzieli koszty refinansowania na trzy kategorie: koszty publicznych Llistow zastawnych, koszty
hipotecznych listow zastawnych oraz usrednione koszty pozostatych Zrédet refinansowania (gtéwnie kredyty
i depozyty pozyskane z BRE Banku SA). Dla kazdej z tych kategorii oblicza $redni koszt refinansowania na
podstawie marzy wszystkich zobowigzan zaliczanych do danej kategorii.

Bank okresla koszty odsetkowe i prowizyjne dla segmentu kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego
na podstawie rzeczywistych kosztéw finansowania publicznymi listami zastawnymi oraz przypadajacej na
ten segment czesci usrednionych kosztdw pozostatych Zrédet finansowania (proporcjonalnie do wysokosci
zobowigzania refinansujacego nadwyzke kredytéw JST nad wartos¢ wyemitowanych listéw zastawnych).

Bank okresla koszty odsetkowe i prowizyjne pozostatych segmentéw na podstawie kosztéw hipotecznych
listow zastawnych oraz usrednionych kosztow pozostatych zrédet refinansowania, proporcjonalnie do
udziatu kredytow segmentu w catym portfelu kredytowym z wytaczeniem kredytéw JST.

Pozostate pozycje rachunku zyskow i strat dzielone sg albo poprzez udziat ekspozycji kredytowej albo
poprzez udziat aktywow wazonych ryzykiem, w przypadku kosztéw administracyjnych i amortyzacji. Bank
nie alokuje do poszczegélnych segmentéw podatku dochodowego, dlatego tez informacje w zakresie
zysku/straty ujawniane sa na poziomie zysku przed opodatkowaniem. Informacje na temat segmentdw
mierzone sa wedtug identycznych zasad jak te przedstawione w polityce rachunkowosci.

Podstawowym i jedynym podziatem jest podziat na segmenty dziatalnoéci Banku. Z uwagi na to, iz Bank
operuje tylko na terenie Rzeczypospolitej Polskiej nie stosuje segmentacji geograficznej.

W Banku nie wystepuja operacje pomiedzy segmentami operacyjnymi.

Wydzielenia aktywow segmentu oraz przychoddéw i kosztéw dokonano na podstawie wewnetrznych
informacji przygotowywanych w Banku dla potrzeb zarzadczych. Poszczegélnym segmentom Banku zostaty
przypisane aktywa oraz zwiazane z tymi aktywami przychody i koszty. Wynik segmentu uwzglednia
wszystkie pozycje przychodow i kosztéw. Zobowiazania Banku nie zostaty przypisane do poszczegdlnych
segmentow z uwagi na fakt, ze podziat taki nie jest regularnie przedstawiany Zarzadowi Banku.
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(w tys. zt)

Kredyt dla
deweloperow

Kredyty na

Kredyty dla
JST

Okres od 01.01.2012 do 31.12.2012
refinansowanie .
mieszkaniowych

Kredyt dla
deweloperow
komercyjnych

Kredyt na

zakup

gruntu

Kredyt dla
0sob
fizycznych

Pozycje

nieprzypisane

aktywow

Rachunek
zyskow istrat

Przychody z tytutu odsetek 134 557 36 388 45188 16 110 11147 2234 - 245 624 245 624
Koszty odsetek (95936) (41 189) (33 897) (16 948) (6 806) (3 358) - (198 134) (198 134)
Dochéd odsetkowy 38 621 (4 801) 11291 (838) 4341 (1124) - 47 490 47 490
Przychody z tytutu optat i prowizji 927 132 511 419 22 15 - 2026 2026
Koszty z tytutu optat i prowizji (1037) (223) (186) (146) (37) (18) (1 647) (1 647)
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek (24 321) (3) (444) (473) (1275) 256 (26 260) (26 260)
Ogolne koszty administracyjne i amortyzacja (28 587) (1 340) (5151) (4042) (1076) (419) - (40 615) (40 615)
Pozostate pozycje rachunku zyskéw i strat 23 302 1093 4198 3295 877 340 - 33105 33105
Wynik segmentu brutto 8 905 (5 142) 10 219 (1785) 2 852 (950) - 14099 14099

Kredytdla

Kredyty na 3
deweloperow

Kredyty dla
JST

31.12.2012 i
refinansowanie y y
mieszkaniowych

Kredyt dla
deweloperow
komercyjnych

Kredyt na

zakup

gruntu

Kredyt dla
0sob
fizycznych

Pozycje

nieprzypisane

aktywow

Sprawozdanie

z sytuacji

finansowej

Kredyty ipozyczkiudzielone klientom 2575 103 561 883 463 978 364 101 96 929 45 849 312 4108 155 4108 155
Pozostate aktywa - - - - - - 701 557 701 557 701 557
Aktywa segmentu 2575 103 561 883 463 978 364 101 96 929 45 849 701 869 4809 712 4809 712
Wynik  brutto  dla  poszczegélnych  segmentéow  operacyjnych  Banku  prezentowany jest ~w  uzgodnieniu do  pozycji  rachunku  zyskow

i strat, sporzadzanego na potrzeby audytowanego sprawozdania finansowego.
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Kredytdla Kredytdla Kredyt dla Pozycje
deweloperow deweloperow zakup 0sob

Kredyt na

Kredyty na |Kredyty dla

Rachunek
Okres od 01.01.2011 do 31.12.2011 I nieprzypisane T
refinansow anie JST zyskow istrat

mieszkaniowych| komercyjnych

gruntu

fizycznych

aktywow

Przychody z tytutu odsetek 126 119 35995 43 166 9231 13623 2516 230 650 230 650
Koszty odsetek (86 881) (28 858) (29 799) (8302) (7 310) (2 902) (164 052) (164 052)
Dochéd odsetkowy 39 238 7137 13 367 929 6313 (386) - 66 598 66 598
Przychody z tytutu optat i prowizji 778 81 303 305 39 11 1517 1517
Koszty z tytutu optat i prowizji (943) (196) (188) (94) (46) (18) (1 485) (1 485)
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek (3 395) 27 (11 834) (96) 574 288 (14 436) (14 436)
Ogélne koszty administracyjne i amortyzacja (28 600) (1542) (5 614) (2 829) (1 432) (353) (40 370) (40 370)
Pozostate pozycje rachunku zyskéw i strat 11169 602 2192 1105 559 138 - 15765 15765
Wynik segmentu brutto 18 247 6109 (1774) (680) 6 007 (320) = 27 589 27 589
0 Slone s AT z 556h o .
Kredyty i pozyczkiudzielone klientom 2638 344 550 572 517 864 261074 132057 50 402 - 4150 313 4150 313
Pozostate aktywa - - - - - - 360 259 360 259 360 259
Aktywa segmentu 2 638 344 550 572 517 864 261074 132 057 50 402 360 259 4510572 4510572
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7. Wynik z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek

Okres

od 01.01.2012

do 31.12.2012

Okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Kredyty i pozyczki z uwzglednieniem odwrocenia dyskonta 227 667 218 034
dotyczacego odpisu z tytutu utraty wartosci, w tym:

- przychody z tytutu odsetek od kredytow i pozyczek, ktore utracity wartosc¢ 11025 12 409
Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe 741 763
Lokacyjne papiery wartosciowe 17 216 11 853
Przychody z tytutu odsetek, razem 245 624 230 650
Koszty z tytutu odsetek

Z tytutu rozliczen z bankami (23 944) (32 034)
Z tytutu rozliczen z klientami (3593) (2 909)
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (164 026) (123 186)
Z tytutu pozyczki podporzadkowanej (6 571) (5923)
Koszty z tytutu odsetek, razem (198 134) (164 052)

Wynik z tytutu odsetek w podziale na poszczegodlne sektory przedstawia sie nastepujaco:

Okres
od 01.01.2012

do 31.12.2012

Przychody z tytutu odsetek

Okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Od sektora bankowego 13189 6066
Od pozostatych podmiotow, w tym: 232 435 224 584
- od klientdw korporacyjnych 202 255 186 915
- od klientow indywidualych 5107 5506
- od sektora budzetowego 25073 32163
Przychody z tytutu odsetek, razem 245 624 230 650

Przychody z tytutu odsetek od bondéw pienieznych zostaty zaprezentowane w pozycji Przychody z tytutu
odsetek od sektora bankowego natomiast przychody z tytutu odsetek od bondw i obligacji skarbowych

w pozycji Przychody z tytutu odsetek od sektora budzetowego.

Koszty z tytutu odsetek

0d sektora bankowego (30 515) (38 231)
0d pozostatych podmiotow, w tym: (3593) (2 635)
- od klientow korporacyjnych (3593) (2 635)
Z tytutu emisji wtasnych (164 026) (123 186)
Koszty z tytutu odsetek, razem (198 134) (164 052)
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(w tys. zt)

8. Wynik z tytutu optat i prowizji

Przychody z tytutu optat i prowizji

Okres

od 01.01.2012

do 31.12.2012

Okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Optaty i prowizje z tytutu dziatalhosci kredytowej 1630 1088
Prowizje za prowadzenie rachunkow 352 384
Prowizje za realizacje przelewow 44 45
Przychody z tytutu optati prowizji, razem 2026 1517
Koszty z tytutu optat i prowizji

Koszty zwiazane z programem emisji dtuznych papierow wartos$ciowych (1112) (934)
(listy zastawne i obligacje)

Pozostate (535) (551)
Koszty z tytutu optati prowizji, razem (1 647) (1 485)

9. Wynik na dziatalnosci handlowej

Okres
od 01.01.2012

do 31.12.2012

(0] ¢33
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Wynik z pozycji wymiany 2278 4135
Roznice kursowe netto z przeliczenia (6 331) 12711
Zyski z transakcji minus straty 8 609 (8 576)
Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej 33910 11774
Instrumenty na ryzyko odsetkowe 183 (338)
Instrumenty na ryzyko walutowe 33727 12 112
Wynik na dziatalnosci handlowej, razem 36 188 15 909

Na pozycje instrumenty na ryzyko walutowe sktadaja sie przychody z tytutu rozliczonych punkéw SWAP od
transakcji FX SWAP. Transakcje FX SWAP zawierane sa w celu pozyskiwania waluty EUR na refinansowanie

akcji kredytowej w EUR oraz zabezpieczenie pozycji walutowej.

10. Pozostate przychody operacyjne

Okres

od 01.01.2012

do 31.12.2012

Okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Przychody ze sprzedazy ustug 612 863
Przy’chody z tytutu odzyskanych naleznosci przedawnionych, umorzonych 29 80
iniesciagalnych

Pozostate 33 472
Pozostate przychody operacyjne, razem 674 1415
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11. Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek

(0] {3
od 01.01.2011

do 31.12.2011

Utworzenie odpisow na kredyty i pozyczki udzielone klientom (Nota 20) (39 695) (21 567)
Rozwiazanie odpisow na kredyty i pozyczki udzielone klientom (Nota 20) 13 435 7131
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek (26 260) (14 436)

12. Ogoélne koszty administracyjne

Okres
od 01.01.2012

do 31.12.2012

Okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Koszty pracownicze (21 652) (20 722)
Koszty rzeczowe (11 963) (13 640)
Sktadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (1 849) (1 479)
Podatki i optaty (1034) (738)
Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczer Socjalnych (369) (139)
Ogoélne koszty administracyjne, razem (36 867) (36 718)

Pozycja ,,Koszty rzeczowe” obejmuje m.in. koszt rat leasingu operacyjnego srodkéw trwatych (wynajem

nieruchomosci).

Koszty pracownicze

Okres
od 01.01.2012

do 31.12.2012

Okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Koszty wynagrodzen (17 941) (18 094)
Koszty ubezpieczen spotecznych (1939) (1 687)
Koszty $wiadczen emerytalnych (47) (20)
Rezerwa na niewykorzystane urlopy (432) -
Koszty dtugoterminowych swiadczen pracowniczych (318)

Pozostate swiadczenia na rzecz pracownikow (975) (921)
Koszty swiadczen pracowniczych, razem (21 652) (20 722ﬂ

W 2012 roku $redni poziom zatrudnienia w Banku wynidst 128 os6b (2011 rok: 126 osob).

Koszty dtugoterminowych swiadczen pracowniczych dotycza kosztdéw programu zmiennego wynagradzania

Cztonkdw Zarzadu Banku oraz pracownikéw majacych istotny wptyw na profil
Dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze zostaty opisane w Nocie 2.17.

ryzyka Banku.

w W



BRE BANK HIPOTECZNY SA
Sprawozdanie finansowe wedtug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej za 2012 rok

(w tys. zt)

13. Pozostate koszty operacyjne

Okres
od 01.01.2011

do 31.12.2011

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow (1733) (1 260)
Strata na sprzedazy aktywow przejetych za dtugi (zapasow) (1303) (161)
Koszty postepowania egzekucyjnego (352)

Rezerwa na sprawy sporne (189)

Strata na sprzedazy lub likwidacji srodkow trwatych oraz wartosci 90) “7)
niematerialnych

Zaptacone odszkodowania, kary, grzywny (13) #
Przekazane darowizny (5) (6)
Pozostate (72) (85)
Pozostate koszty operacyjne, razem (3757) (1 559)

14. Podatek dochodowy

Okres

od 01.01.2012

do 31.12.2012

Okres
od 01.01.2011
do 31.12.2011

Podatek dochodowy biezacy (7171) (6 831)
Podatek dochodowy odroczony (Nota 31) 2 359 120
Podatek dochodowy, razem (4812) (6711)
Zysk przed opodatkowaniem 14 099 27 589
Podatek zgodnie ze stawka obowigzujaca w danym roku podatkowym (19%) (2 679) (5 242)
Dochody niepodlegajace opodatkowaniu 2110 82
Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodow (4 243) (1551)
Obcigzenie podatkowe, razem (4812) (6711)
Kalkulacja efektywnej stopy podatkowej

Zysk brutto 14 099 27 589
Podatek dochodowy (4812) (6711)
Efektywna stopa podatkowa 34,13% 24,32%
Nominalna stopa podatkowa 19,00% 19,00%

Na pozycje ,,Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychoddéw” sktada sie gtdwnie wartos¢ utworzonych
odpiséw na naleznosci z tytutu kredytow w kwocie (3 715 tys. zt) za 2012 r., za 2011 r. w kwocie (1 543 tys.
zt) wynikajaca z zastosowanego przez Bank podejscia do aktywowania odpisow na naleznosci z tytutu
kredytow, opisanego w Nocie 31.

Wtadze podatkowe moga kontrolowac prawidtowosc rozliczen z tytutu podatkow w okresie 5 lat liczac od
konca roku, w ktérym uptynat termin ztozenia deklaracji podatkowej. Od poczatku dziatalnosci Banku nie
zostata przeprowadzana kontrola podatkowa przez organy skarbowe w zakresie podatku dochodowego od
0sob prawnych.

W 2012 r. zostata przeprowadzona przez Urzad Skarbowy kontrola podatkowa VAT za czerwiec 2012 r.
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15. Ujawnienia dotyczace efektu podatkowego elementéw pozostatych dochodow
catkowitych

Okres Okres
od 01.01.2012 od 01.01.2011

do 31.12.2012 do 31.12.2011

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- kwota brutto 2755 241
- podatek odroczony (523) (45)
Pozostate dochody catkowite netto, razem 2232 196

16. Ujawnienia dotyczace elementow pozostatych dochodéw catkowitych

Okres Okres
od 01.01.2012 od 01.01.2011

do 31.12.2012 do 31.12.2011

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- niezrealizowane zyski na instrumentach dtuznych ujete w roku obrotowym
(netto)
Pozostate dochody catkowite netto, razem 2232 196

2232 196

17. Kasa, operacje z bankiem centralnym

Bank posiada w Narodowym Banku Polskim rachunek biezacy, ktérego stan na dzien 31.12.2012 r. wynosit
3 069 tys. zt. Na dzien 31.12.2011 r. Bank posiadat srodki na rachunku biezacym w wysokosci 2 317 tys. zt
oraz lokate w wysokosci 3 901 tys. zt. Na podstawie ustawy z dnia 29.08.1997 r. o Narodowym Banku
Polskim BRE Bank Hipoteczny SA utrzymuje rezerwe obowiazkowa. Srednia arytmetyczna dziennych stanéw
srodkdw rezerwy obowigzkowej, ktora Bank zobligowany byt utrzymaé w danym okresie na rachunkach
biezacych w NBP, wynosita:

® 2053 tys. zt dla okresu od 31.12.2012 r. do 30.01.2013 r.,
B 2172 tys. zt dla okresu od 30.11.2011 r. do 01.01.2012 r.

Stawka oprocentowania Srodkéw utrzymywanych jako rezerwa obowigzkowa na 31.12.2012 r. wynosita
4,05%, natomiast na 31.12.2011 r. wynosita 4,275%.

18. Naleznosci od bankow

Lokaty w innych bankach 10 001

Rachunki biezace 281 484
Ujete w ekwiwalentach srodkéw pienieznych 10 282 484
Naleznosci (brutto) od bankéw, razem 10 282 484
Naleznosci (netto) od bankow, razem 10 282 484
Naleznosci od bankéw krétkoterminowe (do 1 roku) 10 282 484

Wszystkie naleznosci byty naleznosciami od bankéw polskich.

Srednie wazone kwotami oprocentowanie lokat w innych bankach wynosito w 2012 r. w EUR - 0,20%, w PLN -
4,40%. W 2011 r. w EUR - 0,65%, w PLN - 3,88%.
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19. Pochodne instrumenty finansowe

Stan na 31 grudnia 2012

Warto$¢ bazowa | Wartos¢ godziwa | Wartosc godziwa

kontraktu zobow iazania

Pochodne instrumenty finansow e przeznaczone do obrotu

Walutowe instrumenty pochodne

- Kontrakty FX SWAP 784 934 8715 111
Razem walutowe instrumenty pochodne 784 934 8715 il
Pochodne na stope procentowa

- Kontrakty IRS 488 176 2413 350
Razem instrumenty pochodne na stope procentowa 488 176 2413 350
Razemrozpoznane pochodne aktywa/pasywa I 1273 110| 11 128| 461
Krétkoterminowe (do 1 roku) | 1273 110[ 11 128| 461

Wartos$¢ bazowa | Wartos¢ godziwa | Wartos¢ godziwa
kontraktu aktywa zobow igzania

Stan na 31 grudnia 2011

Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu

Walutowe instrumenty pochodne
- Kontrakty FX SWAP 755 273 7033 8 667

Razem walutow e instrumenty pochodne 755 273 7033 8 667

Pochodne na stope procentowa

- Kontrakty IRS 145 459 - 973
Razem instrumenty pochodne na stope procentowa 145 459 # 973
Razemrozpoznane pochodne aktywa/pasywa 900 732 7033 9 640
Krotkoterminowe (do 1 roku) 891898 7033 9090
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 8834 - 550

20. Kredyty i pozyczki udzielone klientom

0 0
Kredyty i pozyczkiudzielone klientom korporacyjnym 3733408 3705 691
Kredyty i pozyczkiudzielone klientom indywidualnym 97 944 108 275
Kredyty i pozyczkiudzielone klientom budzetowym 322737 368 738
Inne naleznosci 312 -
Kredyty i pozyczki (brutto) od klientow 4 154 401 4182 704
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci utworzone na naleznosci od klientow

(wielkos$¢ ujemna) Fo:290) (32 31
Kredyty i pozyczki (netto) od klientow 4108 155 4150 313
Krotkoterminowe (do 1 roku) 432 294 336 960
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 3675 861 3813353

Wedtug stanu na 31.12.2012 r. w portfelu kredytowym Banku warto$¢ bilansowa brutto kredytow
udzielonych klientom indywidualnym, korporacyjnym oraz dla sektora budzetowego w oparciu o zmienna
stope procentowa wynosita 4 141 448 tys. zt, w oparciu o statg stope procentowa 12 641 tys. zt. Wedtug
stanu na 31.12.2011 r. w oparciu o zmienng stope procentowa warto$¢ bilansowa brutto wynosita 4 162 046
tys. zt, a w oparciu o statg stope procentowa 20 658 tys. zt.
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Odpisy z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek

Poniesione, ale nie zidentyfikowane straty

Zaangazowanie bilansowe brutto 3977 296 4028 622
Odpis aktualizujacy na ekspozycje analizowane portfelowo (6 455) (3 841)
Zaangazow anie bilansow e netto 3970 841 4024 781
Naleznosci, ktore utracity wartosc

Kredyty udzielone klientom korporacyjnym 171100 146 986
Kredyty udzielone klientom indywidualnym 6 005 7 096
Zaangazowanie bilansowe brutto razem 177 105 154 082
Odpis aktualizujacy na ekspozycje analizowane indywidualnie (39 791) (28 550)
Zaangazow anie bilansow e netto 137 314 125532

Zmiany stanu odpisow na utrate wartosci kredytow i pozyczek
01.0 0) o 5 ¥ odpiso 0

Klienci indywidualni (1 442) (563) 792 (1213)
Klienci korporacyjni (30 839) (39129) 12 627 12 405 (44 936)
Klienci budzetowi (110) 3) 16 - 97)
Ogotem zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartosé

keedytow § posyezsk (32 391) (39 695) 13 435 12 405 (46 246)

odpisé g 0 odpisé
01.0 0 3 R 2 odpiso 0

Klienci indywidualni (1770) (794) 1122 - (1 442)
Klienci korporacyjni (19 019) (20 737) 5927 2990 (30839)
Klienci budzetowi (156) (36) 82 - (110)
Ogotem zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartosé (20 945) 21567) —-— 2950 (32 391)

kredytow i pozyczek

21. Lokacyjne papiery wartosciowe oraz aktywa zastawione

Dtuzne papiery wartosciowe - wartos¢ godziwa 566 258 306 748
Notowane, w tym: 566 258 306 748
- bony skarbowe i bony pieniezne bedace przedmiotem zastawu (BFG) 1298 1191
Lokacyjne papiery wartosciowe i aktywa zastawione razem, w tym: 566 258 306 748
- bony pieniezne 484 828 164 917
- bony skarbowe 298 1191
- obligacje skarbowe 81132 140 640
Krotkoterminowe (do 1 roku) 487 963 228 123
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 78 295 78 625

Bank nie posiadat dtuznych papieréw wartosciowych opartych na zmiennej stopie procentowej.

Aktywa zastawione nie podlegajg odsprzedazy i dalszemu zastawianiu.
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Zmiana stanu lokacyjnych papieréw wartosciowych i aktywéw zastawionych

Lokacyjne papiery wartosciowe i aktywa zastawione

Stan na poczatek okresu 306 748 289 902
Zwiekszenia (z tytutu) 14 066 967 6 547 539
- zakupu 14 075 700 6 547 200
- dyskonta (8733) 339
Zmniejszenia (z tytutu) (13 807 457) (6 530 693)
- wykupu (13 816 600) (6 538 730)
- dyskonta 6 388 7796
- zmian wartosci godziwej 2755 241
Stan na koniec okresu 566 258 306 748

22. Inwestycje w jednostkach zaleznych

BRE Bank Hipoteczny SA posiada jedna spotke zalezng - Bankowy Dom Hipoteczny Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia (BDH), ktora zostata zatozona 08.03.2005 r. jako spotka celowa BRE Banku
Hipotecznego SA. Bank posiada 100% udziatow w BDH oraz 100% udziat w ogélnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu. Kapitat podstawowy BDH na dzien 31.12.2012 r. wynosit 65 tys. zt i dzielit sie na 65 udziatow
o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazdy. Wszystkie udziaty Banku w kapitale BDH zostaty optacone. Suma
bilansowa spotki BDH wedtug stanu na 31.12.2012 r. wynosita 186 tys. zt, wedtug stanu na 31.12.2011 r. 184
tys. zt.

Bank nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia, iz sam jest
jednostka zalezng BRE Banku SA, ktory posiada 100% akcji Banku (24,29% bezposrednio i 75,71% posrednio,
przez BRE Holding Sp. z 0.0.) oraz z uwagi na fakt, iz BRE Bank SA sporzadza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre jest publikowane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

23. Wartosci niematerialne

31.12.2012 31.12.2011

Koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 1384 2017
- oprogramowanie komputerowe 1384 2017
Koszty zakonczonych prac rozwojowych - 31
Wartosci niematerialne, razem 1384 2048
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(w tys. zt)

Zmiana stanu wartosci niematerialnych

Zmiana stanu w okresie
od 01.01.2012 roku do 31.12.2012 roku

Warto$é brutto wartosci niematerialnych na poczatek

Nabyte
oprogramow anie
komputerowe

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartosci
niematerialne
w toku

wytwarzania

9 344 185 - 9529
okresu: 01.01.2012r.
Zwiekszenia (z tytutu) 139 - 103 242
- zakupu 36 - 103 139
- przeniesienia z wartosci niematerialnych w toku wytwarzania 103 - - 103
Zmniejszenia (z tytutu) - - (103) (103)
- przeniesienia z wartosci niematerialnych w toku wytwarzania na
przer Y ¥ . | (103) (103)
wartosci niematerialhe
w S¢ tt toscini terial i k :
artos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec okresu S o [ .
31.12.2012r.
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek okresu: 7 327) (154) . (7 481)
01.01.2012r.
Amortyzacja za okres (z tytutu) (772) (31) - (803)
- odpisow (772) (31) - (803)
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu:
PERCIRL ) (8 099) (185) - (8 284)
31.12.2012r.
Wartos$¢ netto wartosci niematerialnych na koniec okresu:
1384 - - 1384

31.12.2012r.

Zmiana stanu w okresie
od 01.01.2011 roku do 31.12.2011 roku

Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek

Nabyte
oprogramow anie

komputerowe

Koszty
zakonczonych
prac

rozwojowych

Wartosci
niematerialne
w toku
wytwarzania

8188 185 241 8614
okresu: 01.01.2011r.
Zwiekszenia (z tytutu) 1156 - 1028 2184
- zakupu 45 - 1028 1073
- przeniesienia z warto$ci niematerialnych w toku wytwarzania 1111 - 1111
Zmniejszenia (z tytutu) - - (1.269) (1269)
- przeniesienia z wartosci niematerialnych w toku wytwarzania na (1 111) (1 111)
wartosci niematerialne
- przeniesienia z warto$ci niematerialnych w toku wytwarzania na
2 i - - (158) (158)
srodki trwate
Wartos¢ brutto wartosciniematerialnych na koniec okresu:

9 344 185 - 9529
31.12.2011r.
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek okresu:

(6 502) (117) - (6 619)
01.01.2011r.
Amortyzacja za okres (z tytutu) (825) (37) - (862)
- odpisow (825) (37) (862)
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu:
(7 327) (154) - (7 481)

31.12.2011r.
Wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na koniec okresu:

2017 31 - 2048

31:42.2014ix;

24. Rzeczowe aktywa trwate

31.12.2012 31.12.2011

Urzadzenia techniczne i maszyny 6 467 6099
Srodki transportu 1389 1540
Pozostate srodki trwate 1.315 1444
Rzeczowe aktywa trwate, razem 9 171 9083
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Zmiana stanu rzeczowych aktywoéw trwatych

Zmiana stanu w okresie
od 01.01.2012do 31.12.2012 roku

Urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate
srodki trwate

Srodki trwate
w budowie

Wartoséé brutto rzeczowych aktywéw trwalych na poczatek

14 555 2381 5684 . 22620
okresu: 01.01.2012r.
Zwiekszenia (z tytutu) 2 444 377 392 1935 5148
- zakupu 509 377 392 1935 3213
- przeniesienia z srodkow trwatych w budowie 1935 - - - 1935
Zmniejszenia (z tytutu) (780) (229) (179) (1935) (3123)
- sprzedazy - (229) - - (229)
- ikwidacji (780) - (179) - (959)
- przeniesienia z Srodkéw trwatych w budowie na rzeczowe
p y A d - (1935) (1935)
aktywa trwate
w §¢ tt h ak OW ti h nakoni
arto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych na koniec 6249 2529 5897 | 24 645
okresu: 31.12.2012r.
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek okresu: (8 456) (841) (4 240) | (13 537)
01.01.2012r.
Amortyzacja za okres (z tytutu) (1.296) (299) (342) - (1937)
- odpisow (2 046) (408) (491) - (2 945)
- sprzedazy g 109 - - 109
- likwidacji 750 - 149 2 899
Skumulowana amortyzacja (um i koniec okresu:
mutowan Y B lummraenie) oakants (9 752) (1 140) (4 582) - (15 474)
31.12.2012r.
Wartosc tt h akt: ow t tych koni
artosé netto rzeczowych aktywow trwatych na koniec 45T e 1515 ] 17

okresu: 31.12.2012r.

Zmiana stanu w okresie
od 01.01.2011 do 31.12.2011 roku

Wartos$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych na poczatek

Urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate
srodki trwate

Srodki trwate
w budowie

12792 2270 5053 966 21081
okresu: 01.01.2011 r.
Zwigkszenia (z tytutu) 2880 282 763 1445 5370
- zakupu 31 282 763 1 445 2801
- przeniesienia z srodkow trwatych w budowie 2411 - 2411
- innych zwigkszen 158 - - - 158
Zmniejszenia (z tytutu) (1117) (171) (132) (2411) (3 831)
- sprzedazy - (171) - (171)
- likwidacji (1117) - (132) - (1249)
- przeniesienia z srodkéw trwatych w budowie na rzeczowe
- - (2 411) (2 411)
aktywa trwate
Wartos¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych na koniec
14 555 2381 5684 E 22620
okresu: 31.12.2011r.
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek okresu:
(7 588) (623) (3 843) - (12 054)
01.01.2011r.
Amortyzacja za okres (z tytutu) (868) (218) (397) - (1483)
- odpisow (1974) (292) (525) - (2791)
- sprzedazy 5 74 . _ 74
- ikwidacji 1106 - 128 - 1234
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec okresu:
(8 456) (841) (4 240) - (13 537)
31.12.2011r.
Wartos$¢ netto rzeczowych aktywow trwatych na koniec
6 099 1540 1444 - 9083

okresu: 31.12.2011r.
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25. Inne aktywa
31.12,2012 31.12.2011
Pozostate, w tym: 90 240 20 456
- Zapasy 89 073 18772
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 683 747
- przychody do otrzymania 127 217
- inne 357 720
Inne aktywa, razem 90 240 20 456
Krotkoterminowe (do 1 roku) 90 240 20 456
Na zapasy sktadaja sie aktywa przejete za dtugi opisane w nocie 3.2.7.
26. Zobowigzania wobec innych bankéw
31.12.2012 31.12.2011
Depozyty terminowe 1049 799 320 892
Kredyty otrzymane 122 668 1020 449
Zobowiazania wobec innych bankéw, razem 1172 467 1341 341
Krotkoterminowe (do 1 roku) 1172 467 1208 837
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) - 132 504
Depozyty terminowe o statych stopach procentowych 1049 799 320892

Wszystkie kredyty otrzymane oparte sa na zmiennej stopie procentowej.

Srednie wazone kwotami oprocentowanie depozytéw w 2012 r. wynosito: w EUR - 0,89%, w PLN - 4,52%,
w USD - 0,50%. W 2011 r. wynosito: w EUR - 1,01%, w PLN - 4,18%, w USD - 0,42%.

BRE Bank Hipoteczny SA nie dostarczyt zabezpieczen swoim kredytodawcom. Bank nie zarejestrowat
zadnych naruszen warunkéw umownych zwiazanych z zobowiazaniami z tytutu zaciagnietych kredytow.

27. Zobowiagzania wobec klientéow

Klienci korporacyjni: 178 854 177 990
Srodki na rachunkach biezacych 123 265 107 955
Depozyty terminowe 54 354 64 690
Inne zobowigzania (z tytutu) 1235 5345
- zabezpieczen pienieznych 475 4548
- pozostate 760 797
Klienciindywidualni: 150 184
Inne zobowiazania (z tytutu) 150 184
- zabezpieczen pienieznych 65 65
- pozostate 85 119
Kliencisektora budzetowego: 29 56
Inne zobowiazania (z tytutu) 29 56
- pozostate 29 56
Zobowiagzania wobec klientéow, razem 179 033 178 230
Krotkoterminowe (do 1 roku) 178 493 177 354
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 540 876
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28. Wyemitowane dtuzne papiery wartosciowe

Wyemitowane listy zastawne sa oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej z potrocznym kuponem
odsetkowym. W 2012 r. hipoteczne listy zastawne, wyemitowane w ztotych jak i w walutach zagranicznych,
uzyskaty rating agencji ratingowej Moody’s Investors Service na poziomie Baa2. Rating dla publicznych
listéw zastawnych emitowanych przez Bank w ztotych pozostat na poziomie A3. Agencja ratingowa Fitch
Ratings potwierdzita w 2012 r. ratingi dla emitowanych publicznych i hipotecznych listéw zastawnych na
poziomie 'A'.

Zabezpieczeniem hipotecznych listow zastawnych sa wierzytelnosci zabezpieczone hipoteka wpisang
w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu. Zabezpieczenie publicznych listdw zastawnych stanowig
wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredyty
zabezpieczone poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego.

taczna warto$¢ nominalna wyemitowanych hipotecznych listdw zastawnych wedtug stanu na 31.12.2012 r.
wyniosta 1 790 882 tys. zt, wedtug stanu na 31.12.2011 r. 1550 000 tys. zt. taczna wartos¢ nominalna
wyemitowanych publicznych listéw zastawnych wedtug stanu na 31.12.2012 r. wyniosta 450 000 tys. zt.,
wedtug stanu na 31.12.2011 r. wyniosta 500 000 tys. zt. Warto$¢ bilansowa wyemitowanych listow
zastawnych wedtug stanu na 31.12.2012 r. oraz 31.12.2011 r. zostata podana w tabelach ponizej. Wartosc
kapitatu niezapadtego kredytow wpisanych do rachunku zabezpieczenia listow zastawnych stanowigcych
zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych wedtug stanu na 31.12.2012 r. wyniosta 2 619 590
tys. zt, wedtug stanu na 31.12.2011 r. 2 471 248 tys. zt.

Zgodnie z ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych Bank ze srodkéw uzyskanych z emisji listow
zastawnych moze refinansowac kredyty zabezpieczone hipoteka w czedci nie przekraczajacej 60% bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci. Wartos¢ wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie emisji
hipotecznych listdbw zastawnych w czesci nie przekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej
nieruchomosci wyniosta wedtug stanu na 31.12.2012 r. 2 162 039 tys. zt, wedtug stanu na 31.12.2011 r.
1 860 257 tys. zt

Zarowno na 31.12.2012 r. jak i na 31.12.2011 r. hipoteczne listy zastawne byty zabezpieczone
wierzytelnosciami zabezpieczonymi hipoteka wpisana w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu. Wartosc
kapitatu niezapadtego kredytow wpisanych do rachunku zabezpieczenia listdow zastawnych stanowiacych
zabezpieczenie emisji publicznych listow zastawnych wyniosta na 31.12.2012 r. 561 481 tys. zt, wedtug
stanu na 31.12.2011 r. 549 334 tys. zt.

Minimalny, wymagany przez prawo poziom zabezpieczenia listow zastawnych w obrocie jest okreslony jako
rownowartos¢ nominalnej kwoty wyemitowanych listow zastawnych. Wedtug stanu na 31.12.2012 r. wartosc
nominalna publicznych listdw zastawnych notowanych na Regulowanym Rynku Papieréow Wartosciowych
prowadzonym przez spotke BondSpot SA w ramach systemu CATALYST wynosita 450 000 tys. zt, natomiast
hipotecznych listow zastawnych wynosita 1790 882 tys. zt. Wedtug stanu na 31.12.2011 r. wartosc¢
nominalna publicznych listdw zastawnych notowanych na Regulowanym Rynku Papieréw Wartosciowych
prowadzonym przez spotke BondSpot SA w ramach systemu CATALYST wynosita 500 000 tys. zt, natomiast
hipotecznych listow zastawnych wynosita 1 550 000 tys. zt.

55



BRE BANK HIPOTECZNY SA
Sprawozdanie finansowe wedtug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej za 2012 rok (w tys. zt)

Stan na 31.12.2012r.

Stan
zobowigzania

Termin

Dtuzne instrumenty Wartosc Oprocentow anie

Gw arancje / zabezpieczenia
finansowe wg rodzaju | nominalna na 31.12.2012 wykupu

Emisje dtugoterminow e (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (PLN) 25 000 6,05% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 29.04.2013 25257
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,46% Publiczny rejestr listow zastawnych| 20.09.2013 101508
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,79% Hipoteczny rejestr listow zastawnych|{ 21.10.2013 202 074
Listy zastawne (PLN) 25 000 6,10% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.04.2014 25244
Listy zastawne (PLN) 200 000 6,55% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.07.2014 205 353
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,79% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.11.2014 100 416
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,64% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 15.05.2015 100538
Listy zastawne (PLN) 100 000 4,92% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 07.07.2015 102 710
Listy zastawne (PLN) 100 000 6,45% Publiczny rejestr listow zastawnych| 28.07.2015 102 569
Listy zastawne (PLN) 100 000 6,31% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.09.2015 101 460
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,73% Publiczny rejestr listow zastawnych| 30.11.2015 100 348
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,92% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 20.04.2016 201 839
Listy zastawne (PLN) 150 000 6,74% Publiczny rejestr listow zastawnych| 28.09.2016 152 225
Listy zastawne (PLN) 100 000 6,20% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 15.11.2016 100 311
Listy zastawne (PLN) 200 000 6,07% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 20.04.2017 201778
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,20% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 16.06.2017 199 836
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,91% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 15.06.2018 199 780
Listy zastawne (EUR) 10 000 2,31% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 19.10.2017 40 959
Obligacje (PLN) 50 000 6,00% niezabezpieczone| 07.01.2013 50723
Obligacje (PLN) 50 000 5,98% niezabezpieczone| 15.01.2013 50 637
Obligacje (PLN) 10 000 5,71% niezabezpieczone| 26.08.2013 10 057
Obligacje (PLN) 50 000 5,85% niezabezpieczone| 28.10.2013 50515
Emisje krotkoterminowe (o terminie pierwotnym do jednego roku)

Obligacje (PLN) 5000 5,73% niezabezpieczone| 15.01.2013 4989
Obligacje (PLN) 15 000 5,75% niezabezpieczone| 12.03.2013 14 833
Obligacje (PLN) 30 000 5,61% niezabezpieczone| 05.04.2013 29566
Obligacje (PLN) 30 000 5,36% niezabezpieczone| 15.03.2013 30063
Obligacje (PLN) 75 000 5,11% niezabezpieczone| 18.03.2013 75 149
Obligacje (PLN) 25 000 5,70% niezabezpieczone| 24.05.2013 25135
Obligacje (PLN) 75 000 5,31% niezabezpieczone| 17.06.2013 75 145
Obligacje (PLN) 40 000 5,30% niezabezpieczone| 20.06.2013 40 060
Obligacje (PLN) 30 000 5,93% niezabezpieczone| 15.07.2013 30372
Obligacje (PLN) 50 000 5,19% niezabezpieczone| 04.10.2013 50 704
Obligacje (PLN) 30 000 5,74% niezabezpieczone| 15.11.2013 30203
Obligacje (PLN) 20 000 5,62% niezabezpieczone| 28.11.2013 20 089
Stan zobowiazan z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych (wartos¢ bilansowa) 2 852 445
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Stan na 31.12.2011r.
Dtuzne instrume Wartosc Oprocentow anie

Stan
zobowigzania

Termin

Gwarancje / zabezpieczenia

finansowe wg rodzaju na 31.12.2011 wykupu

Emisje dtugoterminow e (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (PLN) 100 000 4,92% Publiczny rejestr listow zastawnych| 27.07.2012 102 061
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,15% Publiczny rejestr listow zastawnych| 28.09.2012 202 569
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,36% Publiczny rejestr listow zastawnych| 20.09.2013 101 435
Listy zastawne (PLN) 300 000 7,59% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 15.06.2012 300 958
Listy zastawne (PLN) 25 000 6,22% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 29.04.2013 25252
Listy zastawne (PLN) 25 000 6,27% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.04.2014 25 241
Listy zastawne (PLN) 200 000 6,17% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.07.2014 204 977
Listy zastawne (PLN) 100 000 6,21% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.09.2015 101 375
Listy zastawne (PLN) 100 000 6,21% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.11.2014 100 393
Listy zastawne (PLN) 100 000 6,15% Publiczny rejestr listow zastawnych| 30.11.2015 100 327
Listy zastawne (PLN) 200 000 6,00% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 20.04.2016 201 817
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,94% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 15.05.2015 100 506
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,97% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 16.06.2017 199 850
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,63% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 07.07.2015 102 485
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,94% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 21.10.2013 201782
Obligacje (PLN) 50 000 6,06% niezabezpieczone| 30.11.2012 50 243
Emisje krotkoterminow e (o terminie pierwotnym do jednego roku)

Obligacje (PLN) 60 000 5,95% niezabezpieczone| 16.11.2012 60 408
Obligacje (PLN) 25 000 5,46% niezabezpieczone| 25.05.2012 24 463
Obligacje (PLN) 50 000 5,27% niezabezpieczone| 11.01.2012 49 927
Obligacje (PLN) 14 000 5,26% niezabezpieczone| 05.01.2012 13992
Obligacje (PLN) 50 000 5,25% niezabezpieczone| 05.01.2012 49 971
Obligacje (PLN) 20 000 5,39% niezabezpieczone| 27.01.2012 19922
Obligacje (PLN) 50 000 5,69% niezabezpieczone| 20.04.2012 49 139
Obligacje (PLN) 50 000 5,68% niezabezpieczone| 15.03.2012 49 419
Obligacje (PLN) 50 000 5,10% niezabezpieczone| 11.01.2012 49 928
Stan zobowiazan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (wartos¢ bilansow a) 2 488 440

Bank nie zarejestrowat zadnych naruszen warunkdw umownych zwigzanych z zobowigzaniami
z tytutu wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych.

Zmiana stanu wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych

Okres Okres
od 01.01.2012 od 01.01.2011

do 31.12.2012 do 31.12.2011

Stan na poczatek okresu 2 488 440 2 060 385
Zwiekszenia (z tytutu) 1715 506 1814710
- emisji 1556 034 1704 100
- naliczenia odsetek 159 472 110 610
Zmniejszenia (z tytutu) (1351 501) (1 386 655)
- wykupu (1199 000) (1280 100)
- sptaty odsetek (152 348) (106 555)
- roznic kursowych (153) -
Stan na koniec okresu 2 852 445 2 488 440
Krotkoterminowe (do 1 roku) 936 563 1038 440
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 1915 882 1450 000
Dtuzne papiery wartosciowe o statych stopach procentowych 49 388 306 761
Dtuzne papiery wartosciowe o zmiennych stopach procentowych 2 803 057 2181679
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Podziat zobowiazan z tytutu wyemitowanych dtuznych papieréw wartoéciowych na Krotkoterminowe (do 1
roku) i Diugoterminowe (powyzej 1 roku) zostat dokonany z uwzglednieniem przeptywow pienigznych

najbardziej prawdopodobnych. W zwiazku z powyzszym nastapita zmiana danych poréwnawczych.

29. Zobowiagzania podporzadkowane

W 2012 r. podobnie jak w 2011 r., Bank nie odnotowat zadnych opdznien w ptatnosciach rat kapitatowych
lub odsetkowych, ani nie naruszyt zadnych innych postanowien umownych wynikajacych z zaciagnigetych

zobowiazan podporzadkowanych.

ZOBOWIAZANIA Wartosc
PODPORZADKOWANE nominalna

Waluta

Stan na 31 grudnia 2012r.

Oprocentowanie

Termin
wymagalnosci/
wykupu

Stan
zobowiazania
(tys. zt)

BRE BANK SA 100 000 PLN

19.12.2022

100 316

ZOBOWIAZANIA Wartosc
PODPORZADKOWANE nominalna

Waluta

Stan na 31 grudnia 2011 r.

Oprocentowanie

Termin
wymagalnosci/

wykupu

Stan
zobowiagzania
(tys. zt)

BRE BANK SA | 100 000 | PLN

18.07.2016

100 300

Zmiana stanu zobowigzan podporzadkowanych

Stan na poczatek okresu 100 300 100 251

Zwigkszenia (z tytutu) 106 568 5923
- zaciggniecia pozyczki 100 000 -
- odsetek od pozyczki 6568 5923
Zmniejszenia (z tytutu) (106 552) (5 874)
- sptaty pozyczki (100 000) -
- sptaty odsetek od pozyczki (6 552) (5 874)
Stan zobowigzan podporzadkowanych na koniec okresu 100 316 100 300
Krotkoterminowe (do 1 roku) 316 300
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 100 000 100 000

30. Pozostate zobowiazania i rezerwy

30.1. Pozostate zobowigzania

Pozostate zobowigzania (z tytutu) 3 821 3332

- biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow 2714 2617
- zobowigzan z tytutu podatkow 331 409
- rezerwy na niewykorzystane urlopy 432 z
- pozostate 344 306
Pozostate zobowigzania, razem 3821 3332
Krotkoterminowe (do 1 roku) 3821 3332
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30.2. Rezerwy

31.12.2012 31.12.2011

Rezerwy (z tytutu) 301 100
- rezerwy na odprawy emerytale i rentowe 112 100
- rezerwy na sprawy sporne 189 -
Rezerwy, razem 301 100
Krotkoterminowe (do 1 roku) 191 2
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 110 98
Zmiana stanu w okresie Rezerwana Rezerwana
od 01.01.2012 do 31.12.2012 roku odprawy sprawy sporne

emerytalne
Stan na poczatek okresu 100 - 100
- utworzenie 47 189 236
- rozwigzanie -
- wykorzystanie (35) - (35)
Stan na koniec okresu 112 189 301
Przewidywany okres rozliczeniarezerwy:
Krotkoterminowe (do 1 roku) 2 189 191
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 110 - 110

31. Odroczony podatek dochodowy

Na koncie odroczonego podatku dochodowego zanotowano nastepujace zmiany:

31.12.2012 31.12.2011

Stan na poczatek okresu 8124 8 050
Podatek odroczony odniesiony na wynik finansowy okresu 2 359 120
Podatek odroczony odniesiony na pozostate dochody catkowite, w tymz tytutu: (523) (46)
- wyceny papieréw wartosciowych dostepnych do sprzedazy (523) (46)
Stan na koniec okresu 9960 8124

31.12.2012 31.12.2011

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Odsetki naliczone 7318 6732
Wycena instrumentow pochodnych 103 2378
Aktywowana wartosc odpisow aktualizujacych wartosé nalezno$ci* 3858 3080
Rezerwy na Swiadczenia pracownicze 390 352
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci zapasow 569 239
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 196 137
Przychody do rozliczenia (prowizje rozliczane metoda efektywnej stopy procentowej) 5778 5609
Roznice kursowe 1188 =
Pozostate odpisy aktualizujace wartosc naleznosci - 12
Razem aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 400 18 539
Krotkoterminowe (do 1 roku) 18 559 17 534
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 841 1005

*Pozycj’a »Aktywowana wartos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci” dotyczy odpisdw aktualizujacych wartosc¢
kredytow, ktérych niesciagalnos¢ bedzie uprawdopodobniona.
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Odsetki naliczone (7 164) (6 417)
Wycena instrumentow pochodnych (748) (1228)
Wycena instrumentow finansowych dostepnych do sprzedazy (560) (37)
Koszty zaptacone z gory (875) (690)
Réznica miedzy amortyzacjg podatkowa a ksiegowa (93) (162)
Roznice kursowe - (1881)
Razemrezerwa netto z tytutu odroczonego podatku dochodowego (9 440) (10 415)
Krotkoterminowe (do 1 roku) (9 440) (10 415)

(0] §¢=H Okres
od 01.01.2012 od 01.01.2011

do 31.12.2012 do 31.12.2011

Podatek odroczony ujety w rachunku zyskow istrat w okresie rozliczeniowym

Odsetki naliczone (161) (843)
Wycena instrumentdw pochodnych (1795) 1568
Aktywowana wartos¢ odpisow aktualizujacych wartosé naleznosci 778 1285
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 38 (92)
Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci zapasow 330 239
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 59 121
Przychody do rozliczenia (prowizje rozliczane metoda efektywnej stopy procentowej) 169 777
Koszty zaptacone z gory (185) (180)
Roznice miedzy amortyzacja podatkowa a ksiegowa 69 82
Roznice kursowe 3069 (2 829)
Pozostate odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci (12) 8)
Razem podatek odroczony ujety w rachunku zyskow i strat 2 359 120

Odroczony podatek dochodowy obliczany jest metoda bilansowa przy zastosowaniu stawki podatku
dochodowego, ktora bedzie obowiazywata w roku powstania obowiazku podatkowego. Dla okresu 2012
i 2011 zastosowano stawke 19%.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane w przypadku gdy prawdopodobne jest, ze w przysztosci
wystapi dochod do opodatkowania.

32. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Na dzien 31.12.2012 r. Bank nie prowadzit postepowan toczacych sie przed sadem, organem wtasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowiazan Banku lub
jednostki od niego zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych Banku. Ponadto
taczna wysokos¢ roszczen we wszystkich toczacych sie na dzien 31.12.2012 r. postepowaniach przed sadem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczacych
zobowiazan Banku lub jednostki od niego zaleznej réwniez nie przekroczyta 10% kapitatow wtasnych Banku.

Na dzien 31.12.2012 r. przed Sadem Okregowym w Warszawie, XX Wydziat Gospodarczy toczyta sie sprawa,
ktérej przedmiotem sporu jest zwrot prowizji za wczesniejsza sptate kredytu. Wartosé¢ przedmiotu sporu
wynosi 183 482 zt plus odsetki i koszty procesu.
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33. Zobowiazania z tytutu leasingu operacyjnego

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ zobowigzan z tytutu leasingu operacyjnego:

Do 1roku Powyzej 1 roku Razem
31.12.2012 do 5 lat
Zobowiazania finansowe
- zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego 1408 8782 10 190
Do 1roku Powyzej 1 roku Razem
31.12.2011 it
Zobowiazania finansowe
- zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego 1545 10 434 11979

34. Aktywa, na ktorych ustanowiono zabezpieczenia

Bank, zgodnie z Ustawa o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym na dzien 31.12.2012 r. posiadat bony
pieniezne w kwocie 1000 tys. zt (o wartosci nominalnej 1 000 tys. zt) oraz bony skarbowe w kwocie
298 tys. zt (o wartosci nominalnej 300 tys. zt), a na dzien 31.12.2011 r. posiadat bony skarbowe w kwocie
1 191 tys. zt (o wartosci nominalnej 1200 tys. zt), ktdre stanowity zabezpieczenie funduszu ochrony
srodkow gwarantowanych. Bony te wykazywane sa w bilansie w pozycji ,,Aktywa zastawione”.

Bank zabezpieczyt wyemitowane hipoteczne listy zastawne wierzytelnosciami z tytutu udzielonych kredytow
i pozyczek, ktore zostaty opisane w Nocie 28.

35. Kapitat podstawowy

35.1. Zarejestrowany kapitat akcyjny

taczna liczba akcji zwyktych na 31.12.2012 r. wyniosta 1 750 tys. sztuk (31.12.2011 r.: 1750 tys. sztuk)

o wartosci nominalnej 100 zt na akcje (31.12.2011 r.: 100 zt kazda). Wszystkie wyemitowane akcje sa
w petni optacone.

Bank nie wyemitowat akcji uprzywilejowanych; zadne ograniczenia praw zwiazanych z akcjami nie
wystepuja. Wszystkie akcje uczestnicza w jednakowym stopniu w podziale dywidendy. Bank nie posiada
wtasnych akcji.

Sktad akcjonariatu BRE Banku Hipotecznego SA przedstawiono w ponizszej tabeli:

Gtosy na Walnym Zgromadzeniu

s ; Kapitat Akcjonariuszy
Nazw a akcjonariusza
w tys. zt Liczba
w tys. sztuk w tys. sztuk
BRE Holding Sp. z o0.0. 132 500 1325 75,71 1325 75,71
BRE Bank SA 42 500 425 24,29 425 24,29
Razem 175 000 1750 100 1750 100

Na Banku nie ciaza zadne zobowiazania z tytutu zatwierdzonej do wyptaty dywidendy.

ZAREJESTROWANY KAPITAL AKCYJNY (STRUKTURA)

; .. |Wartosc serii / emisji Sposob

: =t 5 .| Liczba akcji .. | Prawo do
Seria/ emisja w tys. |Rodzaj akcji wg wartosci pokrycia Data rejestracji i

w tys. sztuk . : dywidendy

nominalnej w tys. zt kapitatu
500 akcjiserii A imienne 500 seria A50 000 gotowka 16.04.1999 01.01.2000
850 akcjiserii B imienne 850 seria B 85 000 gotowka 20.09.2000 01.01.2001
400 akcji serii C imienne 400 seria C 40 000 gotowka 24.04.2006 01.01.2006
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W nocie 42 Zdarzenia po dniu bilansowym zaprezentowano sktad akcjonariatu oraz strukture kapitatu
akcyjnego po zarejestrowaniu podwyzszonego w wyniku nowych emisji kapitatu akcyjnego.

35.2. Optacony kapitat niezarejestrowany

W dniu 23.11.2012 r. BRE Bank Hipoteczny SA przeprowadzit emisje niepubliczng bez prawa poboru
1 000 000 akcji zwyktych imiennych.

W dniu 08.01.2013 r. nastapit wpis do Krajowego Rejestru Sadowego nowej wysokosci kapitatu zaktadowego
BRE Banku Hipotecznego SA, podwyzszonego w wyniku nowej emisji. Wedtug stanu na dzien 08.01.2013 r.
kapitat zaktadowy BRE Banku Hipotecznego SA (w catosci optacony) wynosi 275 000 000 zt. Na dzien
31.12.2012 r. taczny wptyw z nowej emisji akcji w wysokosci 100 000 tys. zt, zostat zaprezentowany
w oddzielnej pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej ,,Optacony kapitat niezarejestrowany”.

36. Zyski zatrzymane

Pozostaty kapitat zapasowy 186 800 170 150

Fundusz ogolnego ryzyka bankowego 27 000 23 000
Niepodzielony zysk z lat ubiegtych 228

Wynik roku biezacego 9287 20878
Zyski zatrzymane, razem 223315 214028

Pozostaty kapitat zapasowy oraz fundusz ogdlnego ryzyka bankowego tworzone sa z odpisow z zysku
i przeznaczone sa na cele okreslone w statucie lub innych przepisach prawa.

Bank jest zobowiazany do przeznaczenia minimum 8% zysku netto na kapitat zapasowy tworzony ustawowo
do czasu, az osiagnie on poziom jednej trzeciej kapitatu akcyjnego Banku. Bank moze przeznaczyc¢ takze
czes¢ zysku na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego na pokrycie nieprzewidzianych strat.

Zgodnie z Uchwata nr 2 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia BRE Banku Hipotecznego SA z dnia
25.04.2012 r. zysk netto 2011 r. zostat przeznaczony na:

®  kapitat zapasowy w wysokosci 16 650 tys. zt,
®  fundusz ogdlnego ryzyka bankowego w wysokosci 4 000 tys. zt,
®m  Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych w wysokosci 228 tys. zt.

Bank zamierza przeznaczy¢ zysk netto 2012 r. na kapitat zapasowy i czesciowo na fundusz ogdlnego ryzyka
bankowego.

37. Dywidenda na akcje

BRE Bank Hipoteczny SA nie planuje wyptaty dywidendy za 2012 r. i nie wyptacit jej za 2011 r.

38. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Dla potrzeb rachunku przeptywow pienieznych saldo s$rodkdéw pienieznych i ekwiwalentow srodkow
pienigeznych zawiera nastepujace salda o terminie zapadalnosci od dnia nabycia krotszym niz trzy miesiace.

Kasa, operacje z bankiem centralnym (Nota 17) 3069 6218
Naleznosci od bankdow (Nota 18) 10 282 484
Lokacyjne papiery wartosciowe i aktywa zastawione 484 828 164917
Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych, razem 498 179 171 619
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39. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmiotem bezposrednio dominujacym wobec BRE Banku Hipotecznego SA jest BRE Holding Sp. z o.o.
Jednostka dominujaca wobec BRE Holding Sp. z 0.0. jest BRE Bank SA. Jednostka dominujaca najwyzszego
szczebla jest Commerzbank AG. Bezposrednia jednostka dominujaca wobec BRE Banku SA jest spotka
Commerzbank AG. Podmiotem bezposrednio zaleznym od BRE Banku Hipotecznego SA jest Bankowy Dom
Hipoteczny Sp. z o.0.

Wszystkie transakcje pomiedzy Bankiem, a podmiotami powigzanymi byty transakcjami typowymi
i rutynowymi, zawartymi zdaniem Zarzadu na warunkach nie odbiegajacych od warunkéw rynkowych, a ich
charakter i warunki wynikaty z biezacej dziatalnosci operacyjnej, prowadzonej przez Bank. Transakcje
z podmiotami powigzanymi przeprowadzone w ramach zwyktej dziatalnosci operacyjnej obejmuja kredyty,
depozyty oraz transakcje pochodne.

Na zobowigzania Banku wobec BRE Banku SA wedtug stanu na 31.12.2012 r. sktadaja sie gtéwnie depozyty
terminowe w kwocie 1049 799 tys. zt, kredyt otrzymany w kwocie 122 668 tys. zt oraz pozyczka
podporzadkowana w kwocie 100 316 tys. zt. Na zobowiazania Banku wobec BRE Banku SA wedtug stanu na
31.12.2011 r. sktadat sie gtownie kredyt otrzymany w kwocie 1020 449 tys. zt, depozyty terminowe
w kwocie 320 892 tys. zt oraz pozyczka podporzadkowana w kwocie 100 300 tys. zt.

W 2012 roku nastapita sptata kredytow otrzymanych z BRE Bankiem SA zawartych w 2010 r. na taczna kwote
200 000 tys. EUR.

Ponizsza tabela przedstawia transakcje z BRE Bank SA wedtug umownych termindw wymagalnosci

31.12.2012

Do 1 miesiaca

0d 1do 3
miesiecy

0d 3do 12

miesiecy

Powyzej 5 lat

Depozyty terminowe

305 711

373 467

370 621

1049 799

Kredyty otrzymane

122 668

122 668

Pozyczka podporzadkowana

100 316

100 316

Do 1 miesigca 0d 1do 3 0d 3do 12 0d 1do 5 lat
31.12.2011 B B
miesigecy miesiecy
Depozyty terminowe 123 300 51018 146 574 320 892
Kredyty otrzymane 134 069 355 266 398 572 132542 1020 449
Pozyczka podporzadkowana 100 300 100 300

Informacje o oprocentowaniu zostaty ujawnione w Nocie 26 i 29.

Najwazniejsze transakcje zawarte ze spotkami powigzanymi w 2012 r.

W dniu 16.10.2012 zostata zawarta z BRE Bank SA umowa pozyczki podporzadkowanej zmieniona aneksem
z dnia 12.12.2012 r. na kwote 100 000 tys. zt. Decyzja Nr DBK/DBK 4/7110/12/3/12 z dnia 17.12.2012r.
Komisja Nadzoru Finansowego wyrazita zgode na zaliczenie do funduszy uzupetniajacych Banku srodkow
pienieznych pochodzacych z pozyczki podporzadkowanej. Decyzja Nr BDK/DBK 4/7100/12/2/12
z dnia 14.12.2012 r. Komisja Nadzoru Finansowego wyrazita zgode na wczesniejszy zwrot przez Bank
srodkéw pienieznych pochodzacych z pozyczki podporzadkowanej od BRE Banku SA z dnia 27.04.2006 r.
w wysokosci 100 000 tys. zt.

BRE Bank Hipoteczny SA zarowno w 2012 r. jak i w 2011 r. nie zawart zadnych transakcji z:

m z Cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Banku, bliskimi cztonkami rodzin tych oséb oraz
podmiotami kontrolowanymi lub wspotkontrolowanymi przez te osoby,

m 7 Cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej BRE Banku SA, bliskimi cztonkami rodzin tych oséb oraz
podmiotami kontrolowanymi lub wspotkontrolowanymi przez te osoby,

®  z Cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Commerzbanku AG, bliskimi cztonkami rodzin tych oséb
oraz podmiotami kontrolowanymi lub wspoétkontrolowanymi przez te osoby.
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Ponizsza tabela przedstawia wartosci transakcji Banku ze spétkami powiazanymi.
i przychody wedtug stanu na dzien 31.12.2012 r. i 31.12.2011 r.

(w tys. zt)

Stan na koniec okresu

31.12.2012

Spotki Grupy BRE Banku*

31.12.2011

Bankowy Dom Hipoteczny

Sp.z o.0.

31.12.2012

31.12.2011

BRE Bank SA

31.12.2012

31.12.2011

Warto$¢ transakcji obejmuje salda aktywow i zobowiazan oraz zwiazane z nimi koszty

Commerzbank AG

31.12.2012

31.12.2011

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa - - - - 15 347 2 476 6 056 4611
Zobowigzania - - 47 80 1272 894 1444 101 350 1218
Rachunek zyskow i strat

Przychody z tytutu odsetek - - - - 521 370 - #
Koszty z tytutu odsetek - - - - (30 515) (35 240) - 2717)
Koszty z tytutu prowizji (78) (106) o 4 o P “ a
Wynik na dziatalhosci handlowej - - - 17 347 4596 15 476 4190
Pozostate przychody operacyjne - 37 = - = E - -
Pozostate koszty operacyjne (40) - (31) 9 = : = -
Ogolne koszty administracyjne, amortyzacija i pozostate koszty operacyjne (152) - - - E = ®
Zobowiagzania warunkowe

Zobowigzania otrzymane - - - - 218 958 220 585 - -
Pochodne instrumenty finansowe (kupno, sprzedaz)

Kontrakty IRS - - - - 960 000 260 000 16 353 30918
Kontrakty FX SWAP - - - - 575 823 726 610 1006 260 429935

“pozycja Spotki Grupy BRE Banku obejmuje transakcje z nastepujacymi spotkami Grupy BRE Banku:

BRE.lokum SA, Dom Inwestycyjny BRE Banku SA.

BRE Centrum Operacji Sp. z 0.0., BRE Corporate Finance SA, BRE Leasing Sp

.Z0.0.,
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Sktad i wynagrodzenie Cztonkdw Zarzadu Banku

Piotr Cyburt - Prezes Zarzadu

Sven Torsten Kain - Cztonek Zarzadu
Marcin Romanowski - Cztonek Zarzadu
Marcin Wojtachnio E Cztonek Zarzadu

Z dniem 01.08.2012 r., Pan Krzysztof Czerkas, Cztonek Zarzadu BRE Banku Hipotecznego SA, ztozyt rezygnacje
z funkcji petnionej w BRE Banku Hipotecznym SA. Jednoczesnie powotano do Zarzadu Spétki dwaéch nowych
cztonkéw - Pana Marcina Wojtachnio z dniem 01.08.2012 r. i Pana Marcina Romanowskiego z dniem
15.08.2012 r. Do dnia 31.01.2013 r. Pan Krzysztof Czerkas petnit w Banku funkcje doradcy Zarzadu Banku.

Ponizej przedstawiono informacje o wartosci wynagrodzen i premii wyptaconych Cztonkom Zarzadu Banku,
ktorzy petnili swoje funkcje na koniec 2012 r. wedtug stanu na 31.12.2012 r. i 31.12.2011 r.:

Premia za 2010 r.
wyptaconaw 2011r.

Premia za 2011 r.

Wynagrodzenie brutto Wynagrodzenie brutto

wypfacone w 2012r. | wyptaconaw 2012r. | wyptacone w 2011r.

Prezes Zarzadu 720 360
Cztonek Zarzadu 696 232 696 348
Cztonek Zarzadu 91
Cztonek Zarzadu 150
Razem 1657 482 1416 708

Panu Krzysztofowi Czerkasowi w 2012 r. wyptacono 385 tys. zt. wynagrodzenia oraz 220 tys. zt. premii za
2011 r. z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Banku, 275 tys. zt. wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji
doradcy Cztonka Zarzadu oraz 330 tys. zt z tytutu odprawy. W 2011 r. Panu Krzysztofowi Czerkasowi wyptacono
660 tys. zt. wynagrodzenia oraz 330 tys. zt. premii za 2010 r. z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Banku.

Kwota kosztow z tytutu wynagrodzenia dla Zarzadu w 2012 r. wyniosta 2 042 tys. zt, natomiast w 2011 r.
2 076 tys. zt.

W 2012 r. na nagrody/premie dla pracownikow oraz Zarzadu Banku zostata utworzona rezerwa w tacznej
wysokosci 1 511 tys. zt, w tym kwota rezerwy na odroczong czes¢ wynagrodzenia zmiennego dla Cztonkow
Zarzadu Banku i pracownikow majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku w wysokosci 318 tys. zt.

Program zmiennego wynagrodzenia Cztonkow Zarzadu oraz pracownikéw majacych istotny wptyw na profil
ryzyka Banku zostat opisany w Nocie 2.17.

Cztonkom Zarzadu zgodnie z zawartymi umowami, w przypadku rozwigzania umowy o prace, przystuguje
odprawa w wysokosci 50% rocznego wynagrodzenia brutto.

Wynagrodzenie Cztonkdow Rady Nadzorczej Banku

Sktad Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego SA na 31.12.2012 r.:

Cezary Kocik - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Hans-Dieter Kemler - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Michat Popiotek - Cztonek Rady Nadzorczej

Jolanta Daniewska - Cztonek Rady Nadzorczej

Maciej Bienkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

tukasz Witkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Joerg Hessenmueller = Cztonek Rady Nadzorczej

W 2012 r. Rada Nadzorcza pracowata bez wynagrodzenia, za wyjatkiem Pani Jolanty Daniewskiej, ktora
otrzymata wynagrodzenie za 2012 r. w wysokosci 36 tys. zt oraz Pani Marii Wojsiat-Przedpetskiej, ktora
otrzymata wynagrodzenie w wysokosci 9 tys. zt (nie petni funkcji Cztonka Rady Nadzorczej od 25.04.2012 r.).

W dniu 25.04.2012 r. Walne Zgromadzenie powotato Rade Nadzorcza 6smej kadencji w sktadzie: Pana Cezarego

Kocika, Pana Hansa Dietera Kemlera, Panig Jolante Daniewska, Pana Macieja Bienkowskiego, Pana Michata
Popiotka, Pana Joerga Hessenmuellera, Pana Marcina Romanowskiego.
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Jednoczesnie przestali petni¢ funkcje cztonkéw Rady Nadzorczej Banku tj. Pani Maria Wojsiat - Przedpetska,
Pani Anna Winiarska, Pani Katrin Katerbau (rezygnacja od 15.04.2012 r.), Pan Wiestaw Thor.

Z dniem 01.08.2012 r. Pan Marcin Romanowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej
Banku, jednoczesnie obejmujac stanowisko cztonka Zarzadu Banku od 15.08.2012r.
Z dniem 19.09.2012 r. Walne Zgromadzenie powotato nowego Cztonka Rady Nadzorczej Pana tukasza

Witkowskiego.

Sktad Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego SA na 31.12.2011 r.:

Hans-Dieter Kemler - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Anna Winiarska - Cztonek Rady Nadzorczej

Karin Katerbau 2 Cztonek Rady Nadzorczej

Jolanta Daniewska - Cztonek i Sekretarz Rady Nadzorczej
Maciej Bienkowski s Cztonek Rady Nadzorczej

Wiestaw Thor - Cztonek Rady Nadzorczej

Maria Wojsiat-Przedpetska - Cztonek Rady Nadzorczej

W 2011 r. Rada Nadzorcza pracowata bez wynagrodzenia, za wyjatkiem Pani Jolanty Daniewskiej, ktéra
otrzymata wynagrodzenie za 2011 r. w wysokosci 36 tys. zt z tytutu petnienia funkcji Sekretarza Rady
Nadzorczej oraz Pani Marii Wojsiat-Przedpetskiej, ktéra otrzymata wynagrodzenie w wysokosci 36 tys. zt.

Zgodnie z brzmieniem par. 14 punkt 5 Statutu BRE Banku Hipotecznego SA, Walne Zgromadzenie w formie
uchwaty podejmuje decyzje co do wyboru i odwotania cztonkdéw Rady Nadzorczej oraz okreslenia zasad ich
wynagradzania.

Zgodnie z brzmieniem par. 3 punkt 9 Regulaminu Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego SA ustalanie
warunkow kontraktow i wynagrodzen dla cztonkdw Zarzadu Banku nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej.

Bank i jednostki z nim powiazane nie zawieraty innych transakcji z Cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej lub
osobami z nimi spokrewnionymi.

40. Informacje dotyczace podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Bank zawart umowe na badanie sprawozdania finansowego z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych firma PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. (PwC).

Umowa o przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego zostata zawarta w dniu 22.06.2012 r. Umowa
zostata zawarta na:

®  badanie sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.,

®  badanie pakietu konsolidacyjnego dla potrzeb konsolidacji Grupy BRE Banku SA jak rowniez pakietu
konsolidacyjnego dla potrzeb konsolidacji Grupy Commerzbank AG za okres od 01.01.2012 r. do
31.12.2012 1,

®m przeglad sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2012 r. do 30.06.2012 r.,

m przeglad pakietu konsolidacyjnego dla potrzeb konsolidacji Grupy BRE Banku SA jak rowniez pakietu
konsolidacyjnego dla potrzeb konsolidacji Grupy Commerzbank AG za okres od 01.01.2012 r. do
30.06.2012 r.

taczna wysokos¢ wynagrodzenia PwC z tytutu badania sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego S.A.
i pakietow konsolidacyjnych za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. wyniosta 185 tys. zt, z czego w 2012 r.
zostata zaptacona kwota 98 tys. zt. (za okres od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r. wyniosta 185 tys. zt, z czego
w 2011 r. wyptacono 37 tys. zt).

taczna wysokos¢ wynagrodzenia PwC z tytutu przegladu sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego
S.A. i pakietow konsolidacyjnych za okres od 01.01.2012 r. do 30.06.2012 r. wyniosta 98 tys. zt. Kwota w
catosci zostata zaptacona w 2012 r.(za okres od 01.01.2011 r. do 30.06.2011 r. wyniosta 98 tys. zt i zostata
zaptacona w catosci w 2011 r.).

taczna wysokos¢ wynagrodzenia PwC z tytutu badania i przegladu sprawozdan finansowych i pakietow

konsolidacyjnych za 2012 r. wyniosta 283 tys. zt, z czego w 2012 r. zostata zaptacona kwota 196 tys. zt.
(w 2011 r. wyniosta 283 tys. zt, z czego w 2011 r. zostata zaptacona kwota 135 tys. zt).
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taczna wysokos¢ pozostatego wynagrodzenia wyptaconego PwC z tytutu swiadczenia innych ustug na rzecz
Banku wyniosta w 2012 r. 198 tys. zt (w 2011 r. 50 tys. zt).

41. Wspotczynnik wyptacalnos$ci/adekwatnos¢ kapitatowa

Nadrzedna zasada zarzadzania kapitatem w Banku jest utrzymywanie kapitatu na poziomie zapewniajacym
stabilny rozw6j Banku i pokrycie zaréwno minimalnego wymogu kapitatowego jak i pozostatych ryzyk uznanych
przez Bank za istotne. Zarzadzanie kapitatem jest oparte na zasadach okreslonych w Prawie bankowym
i dobrych praktykach.

Polityka zarzadzania kapitatem w Banku opiera sie o dwa podstawowe filary:

1. Utrzymanie optymalnego poziomu i struktury funduszy wtasnych, przy wykorzystaniu dostepnych metod
i srodkow (zatrzymanie zysku netto, pozyczka podporzadkowana, emisja akcji),

2. Efektywne wykorzystanie istniejagcego kapitatu miedzy innymi poprzez zastosowanie systemow miernikdw
efektywnosci wykorzystania kapitatu, ograniczenie dziatalnosci nie przynoszacej oczekiwanej stopy
zwrotu, rozwoj produktow o nizszej absorpcji kapitatu.

Efektywne wykorzystanie kapitatu jest wiec integralng czescia polityki zarzadzania kapitatem zorientowanym
na osiagniecie optymalnej stopy zwrotu z kapitatu i dzieki temu stworzenia stabilnych podstaw zasilania bazy
kapitatowej w przysztych okresach, co pozwoli na utrzymanie wspétczynnika wyptacalnosci na poziomie co
najmniej wymaganym przez instytucje nadzorujaca (Komisja Nadzoru Finansowego - ,,KNF”). Wspdtczynnik
wyptacalnosci skalkulowany jako iloraz funduszy wtasnych i catkowitego wymogu kapitatowego przemnozonego
przez 12,5, powinien wynosi¢ co najmniej 8%. Zaréwno wedtug stanu na 31.12.2012 r. jak i na 31.12.2011 r.
wspotczynnik wyptacalnosci Banku byt na poziomie zgodnym z wymaganiami ustawy Prawo bankowe.

Wspoétczynnik wyptacalnosci

Kalkulacja wspotczynnika wyptacalnosci, funduszy wtasnych oraz catkowitego wymogu kapitatowego Banku
odbywa sie w oparciu o nastepujace przepisy:

m Ustawa Prawo bankowe z dnia 29.08.1997 r. (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665), z pdzniejszymi
zmianami,

m  Uchwata nr 76/2010 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 10.03.2010 r. (Dz. Urz. KNF z 2010 r.
Nr 2 poz. 11), z pdzniejszymi zmianami,

®  Uchwata nr 325/2011 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 20.12.2011 r. (Dz. Urz. KNF z 2011 r.
Nr 13 poz. 49 ),

®  Uchwata nr 208/2011 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 22.08.2011 r. (Dz. Urz. KNF z 2011 r.
Nr 9 poz. 34) z pdzniejszymi zmianami,

® Uchwata 258/2011 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 04.10.2011 r. (Dz. Urz. KNF z 2011 r.
Nr 11 poz. 42),

®  Uchwata nr 384/2008 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 17.12.2008 r. (Dz. Urz. KNF z 2008 r. Nr 8
poz. 38) z pozniejszymi zmianami.

Na fundusze wtasne Banku sktadajg sie:

1. Fundusze podstawowe obejmujace:

®  fundusze zasadnicze (wptacony i zarejestrowany kapitat zaktadowy oraz kapitat zapasowy),

m  pozycje dodatkowe funduszy podstawowych (fundusz ogélnego ryzyka na niezidentyfikowane ryzyko
dziatalnosci bankowej, niepodzielony zysk z lat ubiegtych, zysk w trakcie zatwierdzania oraz zysk
netto biezacego okresu sprawozdawczego, obliczone zgodnie z obowigzujacymi zasadami
rachunkowosci, pomniejszone o wszelkie przewidywane obciazenia i dywidendy, w kwotach nie
wiekszych niz kwoty zysku zweryfikowane przez biegtych rewidentow oraz inne pozycje okreslone
przez KNF),

B pozycje pomniejszajace fundusze podstawowe - wartosci niematerialne wycenione wedtug wartosci
bilansowej, kwoty wynikajace ze stosowania metody IRB do obliczania wymogu kapitatowego z tytutu
ryzyka kredytowego.

2 Fundusze uzupetniajace obejmujace:

® pozycje bilansowe, o zaliczeniu ktorych decyduje Komisja Nadzoru Finansowego (zobowigzania
podporzadkowane),

®  niezrealizowane zyski na instrumentach dtuznych zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy
w wysokosci rownej 80% ich kwoty (przed opodatkowaniem podatkiem dochodowym),
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® pozycje pomniejszajace fundusze uzupetniajace - kwoty wynikajace ze stosowania metody IRB do
obliczania wymogu kapitatowego z tytutu ryzyka kredytowego.

Catkowity wymog kapitatowy Banku obejmuje taczny wymdg kapitatowy z tytutu:

®  ryzyka kredytowego,
® ryzyka operacyjnego,
B  ryzyka walutowego.

W dniu 14.08.2012 r. Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) we wspotpracy z Komisja Nadzoru
Finansowego (pismo z dnia 27.08.2012 r.) udzielit zgody warunkowej na stosowanie przez Bank metody
wewnetrznych ratingdw z zastosowaniem podejscia nadzorczego w zakresie przypisywania ekspozycji z tytutu
kredytowania specjalistycznego do kategorii ryzyka (metoda IRB slotting approach) do obliczania wymogu
kapitatowego z tytutu ryzyka kredytowego. Wszystkim warunkom sformutowanym przez KNF przypisano
istotnos¢ niska.

W zwiazku z powyzszym, w kalkulacji wspétczynnika wyptacalnosci Banku od 31.08.2012 r., catkowity wymog
kapitatowy zostat wyznaczony z uwzglednieniem wymogu kapitatowego z tytutu ryzyka kredytowego przy
zastosowaniu metody IRB zgodnie z zatacznikiem nr 5 do Uchwaty Nr 76/2010 z dnia 10.03.2010 r.
(z pozniejszymi zmianami) oraz zgodnie z warunkami okreslonymi w zgodzie BaFin i KNF na jej stosowanie.
Jednoczesnie fundusze wtasne zostaty wyznaczone z zastosowaniem pomniejszenia wynikajacego z metody IRB.

Wspétczynnik wyptacalnosci Banku na 31.12.2012 r. uksztattowat sie na poziomie 11,97%, a na dzien
31.12.2011r. na poziomie 11,90%. Catkowity wymog kapitatowy Banku na dzien 31.12.2012 r. wyniost
281 412 tys. zt, w tym wymog kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego wyniost 268 243 tys. zt (31.12.2011 r.
odpowiednio: 313 417 tys. zt i 301 190 tys. zt).

Kapitat wewnetrzny

Bank dostosowuje wielko$¢ funduszy wtasnych do poziomu i rodzaju ryzyka, na jaki jest narazony oraz do
charakteru, skali i ztozonosci prowadzonej dziatalnosci. W tym celu w Banku opracowano i wdrozono proces
oceny adekwatnosci kapitatu wewnetrznego, tzw. proces ICAAP (Internal Capital Adequacy Assessment
Process), ktory stuzy utrzymaniu funduszy wtasnych na poziomie adekwatnym do profilu i poziomu ryzyka
dziatalnosci Banku.

Kapitat wewnetrzny to szacowana dla Banku wielkos¢ kapitatu niezbedna do pokrycia wszystkich
zidentyfikowanych istotnych rodzajow ryzyka wystepujacych w dziatalnosci Banku. Kapitat wewnetrzny jest
sumga kapitatu ekonomicznego oraz niezbednego kapitatu na pokrycie pozostatych rodzajow ryzyka.

Proces oceny adekwatnosci kapitatu wewnetrznego w Banku przebiega w sposob ciagty i sktada sie z szesciu
etapdw realizowanych przez jednostki organizacyjne Banku. Elementami procesu sa:

®m  identyfikacja i okreslenie istotnosci poszczegdlnych rodzajow ryzyka wystepujacych w dziatalnosci
Banku,

kalkulacja kapitatu wewnetrznego na pokrycie ryzyka,

agregacja kapitatu,

testy warunkow skrajnych,

monitorowanie polegajace na statej identyfikacji ryzyka wystepujacego w dziatalnosci Banku i analizie
poziomu kapitatu na pokrycie ryzyka.

Proces oceny adekwatnosci kapitatu wewnetrznego podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza BRE Banku
Hipotecznego SA. Cato$¢ procesu wewnetrznej oceny adekwatnosci kapitatowej Banku podlega corocznym
przegladom. Za proces oceny adekwatnosci kapitatu wewnetrznego Banku odpowiedzialny jest Zarzad Banku.

W zwiazku z tym, ze suma wymogow kapitatowych Banku wyznaczonych zgodnie z Uchwatg Nr 76/2010
(z pdzniejszymi zmianami) jak rowniez kapitat wewnetrzny oszacowany dla Banku na podstawie
Uchwaty nr 258/2011 sa nizsze niz wartos¢ funduszy wtasnych Banku na dzien 31.12.2012 r. Bank utrzymywat
fundusze wtasne na poziomie zgodnym z wymaganiami Prawa bankowego.
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Adekwatnos¢ kapitatowa 31.12.2012

Fundusze wtasne:
- Kapitat akcyjny 175 000
- Pozostaty kapitat zapasowy 186 800
- Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 27 000
- Niepodzielony zysk z lat ubiegtych 228
- Niezrealizowane zyski na instrumentach dtuznych zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy 2 360
- Korekta funduszy o wartosci niematerialne (1 384)
- Zobowiazania podporzadkowane 100 000
- Zmniejszenia funduszy wtasnych wynikajace ze stosowania metody IRB do wyliczenia wymogu (68 839)
kapitatowego z tytutu ryzyka kredytowego
Fundusze wtasne razem 421 165
Aktywa i zobowiazania pozabilansowe wazone ryzykiem:
Ekspozycje objete metoda IRB do wyliczenia wymogu kapitatowego 2422 378
- o wadze ryzyka 70% 208 258
- o wadze ryzyka 90% 1971 347
- o wadze ryzyka 100% 109 668
- o wadze ryzyka 115% 133105
Ekspozycje podlegajace czasowemu wytaczeniu spod metody IRB 520233
- o wadze ryzyka 100% 520233
Ekspozycje podlegajace statemu wytaczeniu spod metody IRB 407 236
- 0 wadze ryzyka 20% 120 746
- o wadze ryzyka 35% 4348
- o wadze ryzyka 75% 834
- o wadze ryzyka 100% 280936
- 0 wadze ryzyka 150% 372
Aktywa i zobowigzania pozabilansowe wazone ryzykiem razem 3 349 847
- Instrumenty pochodne o wadze ryzyka 20% 1210
- Instrumenty pochodne o wadze ryzyka 50% 1983
Instrumenty pochodne wazone ryzykiem razem 3193
Aktywa, zobowigzania pozabilansowe oraz instrumenty pochodne wazone ryzykiem razem 3 353 040
Wymog kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego 268 243
Wymog kapitatowy z tytutu ryzyka operacyjnego 11 841
Wymog kapitatowy z tytutu ryzyka walutowego 1328
Catkowity wymog kapitatowy 281 412
Wspotczynnik wyptacalnosci 11,97%
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Adekwatnosc¢ kapitatowa 31.12.2011

Fundusze wtasne:

- Kapitat akcyjny 175 000
- Pozostaty kapitat zapasowy 170 150
- Fundusz ogélnego ryzyka bankowego 23000
- Niezrealizowane zyski na instrumentach dtuznych zaklasyfikowanych jako dostepne do sprzedazy 156
- Korekta funduszy o wartosci niematerialne (2 048)
- Zobowigzania podporzadkowane 100 000
Fundusze wtasne razem 466 258
Aktywa i zobowigzania pozabilansowe wazone ryzykiem:

- 0 wadze ryzyka 20% 142 218
- 0 wadze ryzyka 35% 5414
- o wadze ryzyka 75% 24122
- 0 wadze ryzyka 100% 3589709
- 0 wadze ryzyka 150% 152
Aktywa i zobowiazania pozabilansowe wazone ryzykiem razem 3761615
- Instrumenty pochodne o wadze ryzyka 20% 495
- Instrumenty pochodne o wadze ryzyka 50% 2755
Instrumenty pochodne wazone ryzykiem razem 3 250
Aktywa, zobowigzania pozabilansowe oraz instrumenty pochodne wazone ryzykiem razem 3764 865
Wymog kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego 301190
Wymog kapitatowy z tytutu ryzyka operacyjnego 12 227
Catkowity wymaog kapitatowy 313 417
Wspétczynnik wyptacalnosci 11,90%

42. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 08.01.2013 r. nastapit wpis do Krajowego Rejestru Sadowego nowej wysokosci kapitatu zaktadowego
BRE Banku Hipotecznego SA, podwyzszonego w wyniku nowej emisji. Wedtug stanu na dzien 08.01.2013 r.

kapitat zaktadowy BRE Banku Hipotecznego SA (w catosci wptacony) wynosi 275 000 000 zt.

Ponizej zaprezentowano sktad akcjonariatu oraz strukture kapitatu akcyjnego po zarejestrowaniu

podwyzszonego w wyniku nowej emisji kapitatu akcyjnego.

Gtosy na Walnym Zgromadzeniu

Nazw a akcjonariusza
w tys. zt Liczba Liczba

Kapitat Akcjonariuszy

w tys. sztuk

w tys. sztuk

BRE Holding Sp. z 0.0. 208 200 2082 75,71 2082 75,71
BRE Bank SA 66 800 668 24,29 668 24,29
Razem 275 000 2750 100 2750 100

70



BRE BANK HIPOTECZNY SA
Sprawozdanie finansowe wedtug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej za 2012 rok

(w tys. zt)

ZAREJESTROWANY KAPITAL AKCYJNY (STRUKTURA)

Wartos¢ serii / emisji Sposéb
S ¢ T Liczba akcji foc] K 2 e At Prawo do
eria/ emisja w tys. |Rodzaj akcji wg wartosci okrycia ata rejestracji ;
s 4 : . w tys. sztuk E S . P .y ) . dywidendy
nominalnej w tys. zt kapitatu
500 akcji serii A imienne 500 seria A50 000 gotowka 16.04.1999 01.01.2000
850 akcjiserii B imienne 850 seria B 85 000 gotowka 20.09.2000 01.01.2001
400 akcjiserii C imienne 400 seria C 40 000 gotowka 24.04.2006 01.01.2006
1 000 akcji serii D imienne 1000 seria D 100 000 gotowka 08.01.2013 01.01.2013
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Marcin Wojta
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Cztonek Zarzadu
Marcin Romanowski

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag rachunkowych

Milena Zwolinska-Grabowicz

Warszawa, 28.02.2013 r.
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